ПРОЕКТ
КАБИНЕТ МИНИСТРОВ РЕСПУБЛИКИ ТАТАРСТАН

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от____________ 2020 г.  №_____

Об утверждении Порядка предоставления 

жилых помещений молодым семьям, 

нуждающимся в улучшении жилищных 

условий, в системе социальной ипотеки 

в Республике Татарстан 

В целях реализации Закона Республики Татарстан от 27 декабря 2004 года № 69-ЗРТ «О государственной поддержке развития жилищного строительства в Республике Татарстан» Кабинет Министров Республики Татарстан ПОСТАНОВЛЯЕТ:

1. Утвердить прилагаемый Порядок предоставления жилых помещений молодым семьям, нуждающимся в улучшении жилищных условий в системе социальной ипотеки в Республике Татарстан.

2. Уполномоченной организацией по предоставлению жилых помещений является специализированная организация, определяемая в соответствии с Законом Республики Татарстан от 27 декабря 2004 года № 69-ЗРТ «О государственной поддержке развития жилищного строительства в Республике Татарстан».
3. Установить, что жилые помещения, предназначенные для предоставления молодым семьям, нуждающимся в улучшении жилищных условий в системе социальной ипотеки, распределяются в объеме, согласованном попечительским советом специализированной организации.

4. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на Министерство строительства, архитектуры и жилищно-коммунального хозяйства Республики Татарстан.

Премьер-министр

Республики Татарстан 
 А.В.Песошин

УТВЕРЖДЕН

постановлением  

Кабинета Министров

Республики Татарстан

от ______2020 г. №____

Порядок

предоставления жилых помещений молодым семьям,

нуждающимся в улучшении жилищных условий, в системе социальной ипотеки в Республике Татарстан

1. Настоящий Порядок определяет механизм обеспечения жильем молодых семей, нуждающихся в улучшении жилищных условий, путем предоставления им жилых помещений в системе социальной ипотеки.

2. Основные понятия, используемые в настоящем Порядке:
2.1. Молодая семья – семья, состоящая в зарегистрированном браке, где возраст одного из супругов не превышает 35 лет, в том числе имеющая на иждивении ребенка (детей), или неполные семьи, состоящие из одного родителя, возраст которого не превышает 35 лет, имеющего на иждивении ребенка (детей) (далее- молодая семья);
2.2. Специализированная организация – республиканская некоммерческая организация или орган, созданный или уполномоченный Президентом Республики Татарстан в соответствии с Законом Республики Татарстан от 27 декабря 2004 года № 69-ЗРТ «О государственной поддержке развития жилищного строительства в Республике Татарстан» в целях его непосредственной реализации;

2.3. Норма постановки на учет молодой семьи, нуждающейся в улучшении жилищных условий в системе социальной ипотеки - размер общей площади в объектах жилищных прав, приходящийся на одного члена семьи Заявителя;

2.4. Заявитель - гражданин Российской Федерации, постоянно проживающий на территории Республики Татарстан, подающий заявление от имени молодой семьи, членом которой он является, с целью постановки на учет для улучшения жилищных условий в системе социальной ипотеки, установленном Законом Республики Татарстан от 27 декабря 2004 года № 69-ЗРТ «О государственной поддержке развития жилищного строительства в Республике Татарстан»;

2.5. Члены семьи Заявителя - проживающие совместно с ним его дети и супруг(-а);

2.6. Предварительные накопления - денежные средства, накапливаемые Заявителем до ввода строительного объекта в эксплуатацию с целью приобретения квартиры в рассрочку на праве ее приоритетного выбора. Порядок предварительного накопления является произвольным и определяется самим Заявителем при наличии намерения воспользоваться приоритетным правом выбора квартиры, а также возможностью увеличения срока рассрочки платежа при условии внесения предварительного накопления на расчетный счет специализированной организации;

2.7. Первоначальный взнос - денежные средства, вносимые Заявителем на момент заключения договора, обеспечивающие право участника приобрести квартиру.

3. Постановка на учет молодой семьи, имеющей доход и нуждающейся в улучшении жилищных условий в системе социальной ипотеки, осуществляется с соблюдением следующих условий:

3.1. Наличие ежемесячного совокупного дохода на одного члена семьи, обеспечивающего суммарно прожиточный минимум каждого члена семьи и гарантирующего своевременное погашение ежемесячных текущих платежей по выкупу жилых помещений в собственность;

3.2. Совокупный уровень обеспеченности общей площадью на одного члена семьи Заявителя в объектах жилищных прав менее 18 квадратных метров;

3.3. Отсутствие у молодой семьи обязательств по выплате стоимости ранее приобретенного жилого помещения по федеральным и республиканским программам, по обеспечению жильем отдельных категорий граждан, в том числе полного возврата целевого денежного займа по заключенному ранее со специализированной организацией договора.

4. Заявитель подает заявление по форме согласно приложению №2 к настоящему Порядку о постановке на учет молодой семьи, нуждающейся в улучшении жилищных условий в системе социальной ипотеки, по месту регистрации в органы местного самоуправления с предоставлением обосновывающих документов по перечню согласно приложению №1 к настоящему Порядку.
5. Органы местного самоуправления формируют учетное дело, рассматривают заявления Заявителей на общественной жилищной комиссии и выносят решение о постановке на учет молодой семьи, нуждающейся в улучшении жилищных условий в системе социальной ипотеки, либо об отказе. Основанием регистрации учетного дела является распоряжение руководителя органа местного самоуправления с присвоением Заявителю уникального учетного кода.

6. Локальные списки молодых семей, поставленных на учет нуждающихся в улучшении жилищных условий в системе социальной ипотеки, ведутся и поддерживаются органами местного самоуправления в рабочем состоянии (в том числе исключение из списков) на постоянной основе.

7. Специализированная организация принимает от органов местного самоуправления списки молодых семей, нуждающихся в улучшении жилищных условий в системе социальной ипотеки, и в 15 - дневный срок анализирует и принимает решение о включении их в Реестр специализированной организации или возвращает органам местного самоуправления представленные списки семей в случае нарушения Закона Республики Татарстан от 27 декабря 2004 года №69-ЗРТ «О государственной поддержке развития жилищного строительства в Республике Татарстан» и нормативных правовых актов Кабинета Министров Республики Татарстан, принятых во исполнение указанного Закона, с указанием причин.
8. Реестр специализированной организации формируется в разрезе муниципальных районов и городских округов Республики Татарстан.

9. Право на улучшение жилищных условий молодой семьи в системе социальной ипотеки возникает с момента включения в Реестр специализированной организации, о чем специализированная организация письменно извещает заявителей в 10 - дневный срок, исчисляемый в рабочих днях, о необходимости в 90 - дневный срок со дня получения уведомления о включении в Реестр специализированной организации - заключить договор со специализированной организацией (далее – договор).

10. С момента возникновения у молодой семьи права на улучшение жилищных условий в системе социальной ипотеки молодая семья в 90 - дневный срок со дня получения уведомления о включении в Реестр специализированной организации обязаны заключить договор со специализированной организацией и осуществлять ежемесячные платежи предварительных накоплений в размере не менее 11 процентов от размера средней рыночной стоимости одного квадратного метра общей площади жилья, утверждаемой Федеральным агентством по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству на IV квартал года, предшествующего году, в котором реализуется программа «Обеспечение жильем граждан в Республике Татарстан» на очередной год.

11. Молодая семья при изменении указанных в заявлении и документах сведений, обязана в месячный срок информировать о них органы местного самоуправления по месту постановки на учет в письменной форме. 

12. Молодые семьи, поставленные на учет нуждающихся в улучшении жилищных условий в системе социальной ипотеки в органах местного самоуправления, обязаны в календарном году, в котором осуществляется выбор жилого помещения, и до подписания протокола выбора квартиры пройти по месту постановки на такой учет перерегистрацию в целях подтверждения права на государственную поддержку в улучшении жилищных условий в системе социальной ипотеки.

Перерегистрация осуществляется в том же порядке, что и постановка на учет молодой семьи, нуждающейся в улучшении жилищных условий в системе социальной ипотеки, не учитывая возраста Заявителя, указанного в подпункте 2.1 настоящего Порядка.

В случае, если молодая семья осуществила выбор жилого помещения в течение года после даты постановки на учет, перерегистрация не требуется.

13. Право состоять в Реестре специализированной организации сохраняется за молодой семьей до выбора отдельной квартиры, за исключением случаев:

выявления сведений, не соответствующих указанным в заявлении и представленных документах, послуживших основанием для принятия на учет;

выявления случаев неправомерных действий должностных лиц при постановке на учет;

выезда на постоянное место жительства за пределы Республики Татарстан;

расторжение брака, зарегистрированного в соответствии с законодательством Российской Федерации, молодой семьей, не имеющей одного и более ребенка, либо лишенных родительских прав или отменено усыновление;

подачи личного заявления Заявителя и членов семьи о снятии с учета;

выявления в ходе перерегистрации сведений, не подтверждающих права гражданина на улучшение жилищных условий в системе социальной ипотеки, как молодая семья, за исключением случая предусмотренного пунктом 12 настоящего Порядка;

не заключения Заявителем договора в 90-дневный срок со дня получения уведомления о включении в Реестр специализированной организации;

невыполнения условий договора по осуществлению ежемесячных платежей;

исключения из Реестра специализированной организации в связи с расторжением договора по соглашению сторон.
Органы местного самоуправления при выявлении случаев, указанных в настоящем пункте, информируют об этом специализированную организацию в 10 - дневный срок со дня выявления такого случая.

Исключение из Реестра специализированной организации осуществляется решением специализированной организации с обязательным письменным извещением органа местного самоуправления Заявителя с указанием причины исключения в 10 - дневный срок со дня принятия решения.

После получения извещения специализированной организации орган местного самоуправления в 10-дневный срок принимает решение о снятии Заявителя с учета. Решение о снятии с учета принимается при отсутствии у Заявителя иных оснований для нахождения на учете.

14. Распределение квартир молодым семьям, нуждающимся в улучшении жилищных условий в системе социальной ипотеки, в жилых домах, построенных за счет целевых средств, выделяемых на строительство жилья по социальной ипотеке, по категориям граждан осуществляется в соответствии с квотами, ежегодно устанавливаемыми Кабинетом Министров Республики Татарстан. 

15. Нормативы общей площади жилых помещений, предоставляемых молодым семьям, нуждающимся в улучшении жилищных условий в системе социальной ипотеки:

для семьи численностью два человека – 42 квадратных метра;

для семьи численностью три и более человек – по 18 квадратных метров на одного человека;
превышение норматива при предоставлении жилых помещений по установленной льготной цене в гг. Казани, Набережные Челны, Альметьевск, Нижнекамск, Зеленодольск, Елабуга, в Лаишевском и Высокогорском муниципальных районах не должно составлять более 20 процентов;

если превышение норматива составляет более 20 процентов, то общая площадь жилого помещения, превышающая норматив (в том числе 20 процентов), оплачивается с применением повышающего коэффициента к цене одного квадратного метра жилья, утверждаемого Кабинетом Министров Республики Татарстан для реализации по социальной ипотеке.

16. Если после принятия на учет у молодой семьи рождается ребенок, у нее возникает право на государственную поддержку, направляемую на оплату стоимости жилого помещения, на сумму 200 тыс.рублей, но не более стоимости неоплаченной части жилого помещения или остатка неоплаченной суммы основного долга на момент рождения ребенка.

17. Молодые семьи имеют право выбора квартир только по месту их постановки на учет, нуждающихся в улучшении жилищных условий в системе социальной ипотеки, за исключением случаев, установленных нормативными правовыми актами Кабинета Министров Республики Татарстан.
18. Предоставление жилья молодым семьям осуществляется в порядке участия в выборе квартиры (по результатам конкурса (далее - конкурс).

19. Для участия в конкурсе допускаются молодые семьи, заключившие договор и накопившие первоначальный взнос не менее 10 процентов от нормативной стоимости жилого помещения.

20. Конкурс по выбору квартиры проводится в целях определения гражданами своих будущих квартир в пределах установленных квот.

21. Для участия в конкурсе молодая семья по индивидуальному номеру и паролю, указанному в договоре, заполняют заявку в электронном виде на официальном сайте в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (далее-официальный сайт) специализированной организации. 

В заявке молодой семьей отмечается желаемый перечень выбираемых квартир в порядке уменьшения приоритета. Заявка регистрируется на официальном сайте специализированной организации.
22. Победителем конкурса признается молодая семья, заявка которого отвечает всем требованиям и имеет наибольший рейтинг, определяемый в электронном виде.

23. Рейтинг молодой семьи определяется как числовое значение, равное сумме предварительных накоплений молодой семьи в тысячах рублей, умноженное на количество дней их нахождения на счете специализированной организации, не включая последних 10 дней до дня подведения итогов конкурса. 

24. Решение специализированной организации об определении победителей конкурса оформляется в отчете об итогах конкурса. Информация отражается на официальном сайте специализированной организации в личной странице.

25. В течение 10 рабочих дней со дня утверждения отчета об итогах конкурса молодые семьи подписывают предварительный протокол выбора квартиры.

При условии подтверждения молодыми семьями права на улучшение жилищных условий и ввода жилого дома в эксплуатацию оформляется протокол выбора квартиры по форме, утверждаемой Попечительским советом специализированной организации. Протокол выбора квартиры является неотъемлемой частью договора и удостоверяет право победителя конкурса на заселение и пользование выбранной квартирой.

Протокол выбора квартиры подписывается молодыми семьями в срок не позднее 30 календарных дней с даты ввода в эксплуатацию жилого дома, в котором расположена выбранная квартира.

В случае не подписания молодой семьей протокола выбора квартиры в 30 дневный календарный срок, итоги конкурса по выбору гражданином квартиры и предварительный протокол выбора квартиры аннулируются.

Информация о дате ввода объекта в эксплуатацию и возможности заселения в выбранную квартиру размещается специализированной организацией на официальном интернет-сайте специализированной организации в течение 10 календарных дней от даты ввода объекта в эксплуатацию.

26. Начальная стоимость одного квадратного метра приобретаемого жилого помещения устанавливается специализированной организацией. Стоимость неоплаченной части жилого помещения увеличивается из расчета семь процентов годовых ежемесячно (7/12 процента в месяц) со дня утверждения акта приемки законченного строительством объекта приемочной комиссией. 

В случае снижения ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации Кабинет Министров Республики Татарстан рассматривает вопрос о возможности уменьшения годовых ставок (процентов), включаемых в стоимость неоплаченной части жилого помещения.

27. Рассрочка платежа за приобретаемое жилое помещение составляет до 28,5 лет.

28. Ежемесячные платежи по выкупу жилых помещений в собственность по рассрочке рассчитываются исходя из стоимости одного квадратного метра жилого помещения, помноженной на невыкупленную площадь жилого помещения на момент платежа и поделенной на срок рассрочки платежа в месяцах.

29. Заявитель с момента оформления протокола выбора квартиры оплачивает наем за неоплаченную часть общей площади жилого помещения.
30. Решения, действия (бездействия) органов местного самоуправления и специализированной организации могут быть обжалованы в суд в установленном законодательством Российской Федерации порядке.
Приложение №1
к Порядку  предоставления 

жилых помещений молодым семьям,

нуждающимся в улучшении жилищных условий,

в системе социальной ипотеки в Республике Татарстан 

Перечень

документов, необходимых для рассмотрения вопроса о принятии молодой семьи на учет для улучшения жилищных условий в системе 

социальной ипотеке

Заявление гражданина на имя руководителя органа местного самоуправления;

копия финансово-лицевого счета;

сведения, подтверждающие количество граждан, зарегистрированных по месту жительства в жилом помещении;

ордер (договор найма, поднайма, аренды, субаренды);

документ, подтверждающий осуществление деятельности;

справка(-и) с места работы всех работающих членов семьи, включающая реквизиты предприятия, сведения о месте работы гражданина, его должности, подписанная руководителем и заверенная печатью организации (в случаях, когда законодательством Российской Федерации установлена обязанность иметь печать) – (при наличии осуществления трудовой деятельности)
документ о доходах за предыдущий год по утвержденным формам государственных органов;
студенческий билет или документ, подтверждающий место учебы (для учащихся);

справка о получении стипендии (для студентов);

справка о получении пособий;

копии правоустанавливающих документов на жилое помещение (договор аренды, договор безвозмездного пользования, договор дарения и т.д.);

технический паспорт жилого помещения (квартиры), выданный бюро технической инвентаризации;

выписка из Единого государственного реестра недвижимости из Бюро технической инвентаризации о наличии жилья в собственности или осуществления сделок по его отчуждению (на каждого члена семьи Заявителя);

паспортные данные (серия, номер, кем и когда выдан) на всех членов семьи Заявителя, а на несовершеннолетних членов семьи - свидетельства о рождении;

копия трудовой книжки и (или) сведения о трудовой деятельности, заверенные надлежащим образом, полученные в установленном статьей 66¹ Трудового кодекса Российской Федерации порядке; 
документы, подтверждающие родственные отношения: свидетельство о заключении брака (свидетельство о расторжении брака), свидетельство о рождении ребенка (детей), решение суда об усыновлении (удочерении);

копии ИНН (идентификационный номер налогоплательщика) заявителя и каждого члена семьи.
      Приложение №2
к Порядку  предоставления 

жилых помещений молодым семьям,

нуждающимся в улучшении жилищных условий,

в системе социальной ипотеки в Республике Татарстан 

Руководителю органа местного самоуправления _____________________________

                                               (название района, города)

                ___________________________________________________________

                от гр. ____________________________________________________

                                   (фамилия, имя, отчество полностью)

                ___________________________________________________________

                       (проживающего в городе, поселке, селе по адресу:

                ___________________________________________________________

                      почтовый индекс, полный адрес, контактный телефон)

                ___________________________________________________________

              (зарегистрированный по адресу: почтовый индекс, полный адрес)

                ___________________________________________________________

                ______________________ с __________________________________

                                 (число, месяц, год)

ЗАЯВЛЕНИЕ

В связи _______________________________________________________________________________________
                    (указать причины нуждаемости в улучшении жилищных условий)

________________________________________________________________________________________________
________________________________________________________________________________________________

________________________________________________________________________________________________
Прошу  Вас  принять  меня  с семьей  в составе ____ человек на учет для улучшения жилищных условий в системе социальной ипотеки, как молодая семья.    
Я  и  члены  моей   семьи  даем согласие  на проверку органами местного самоуправления сведений, указанных в заявлении и в анкете, на запрос ими, а также специализированной  организации  (Государственным жилищным фондом при Президенте Республики Татарстан)  документов,  необходимых для рассмотрения вопроса о принятии на учет.

Я и члены моей семьи предупреждены, что в случае принятия нас  на  учет мы будем  обязаны  при  изменении указанных в заявлении сведений в месячный срок информировать о них  органы местного самоуправления в письменной форме по месту учета.

Я и члены  моей  семьи  согласны,  что  в случае выявления сведений, не соответствующих   указанным   в   заявлении,  мы  будем  сняты  с  учета  в установленном законом порядке.

Настоящим  даю   согласие   на   проверку   сведений  о  моих доходах и принадлежащем  мне на   праве  собственности   имуществе  в соответствующих налоговых  органах  и  органах  по  государственной   регистрации  прав  на недвижимое имущество и сделок с ним.

Заявитель: __________________________________________________________________
                                                       (фамилия, имя, отчество полностью, подпись)

Дееспособные члены семьи:        

                                     1.____________________________________________________________

             2.____________________________________________________________

             3.____________________________________________________________

             4.____________________________________________________________

                                                 (подписи всех дееспособных членов семьи)

 "___________" ____________ 20__ г.   

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к проекту постановления Кабинета Министров
Республики Татарстан

«Об утверждении Порядка предоставления жилых помещений молодым семьям, нуждающимся в улучшении жилищных условий, в системе социальной ипотеки в Республике Татарстан»

Проект постановления Кабинета Министров Республики Татарстан 
«Об утверждении Порядка предоставления жилых помещений молодым семьям, нуждающимся в улучшении жилищных условий, в системе социальной ипотеки в Республике Татарстан» (далее – проект) подготовлен в целях реализации Закона Республики Татарстан от 27 декабря 2004 г. №69-ЗРТ 
«О государственной поддержке развития жилищного строительства в Республике Татарстан» Кабинет Министров Республики Татарстан.

Цель данного проекта направлена на реализацию послания Президента Российской Федерации В.В. Путина, в рамках которого приоритетной задачей поставлен вопрос демографии, реализация которого определяется, в том числе путем предоставления всевозможных мер государственной поддержки на улучшение жилищных условий.

Реализация данного послания адресовано, в том числе и субъектам Российской Федерации.

Считаем, что реализация послания возможно в рамках действующего закона республики путем предоставления жилых помещений молодым семьям в рамках программы социальной ипотеки. 

Проектом предлагается определить механизм предоставления молодым семьям жилых помещений по социальной ипотеке, по аналогии предоставления жилого помещения по программе социальной ипотеки работникам бюджетной сферы.

В рамках данного проекта предлагается предусмотреть следующие критерии:

- возраст Заявителя не превышает 35 лет;

- Заявитель – житель Республики Татарстан;

- Заявитель осуществляет деятельность на территории Республики Татарстан;
- обеспеченность общей площадью менее 18 кв.м;

- доход на одного члена семьи, обеспечивающего суммарно прожиточный минимум каждого члена семьи и гарантирующего своевременное погашение ежемесячных платежей по выкупу жилого помещения в собственность.

Условиями выбора жилья предлагается определить следующие критерии:
- первоначальный взнос 10 процентов от нормативной стоимости жилья;

- срок рассрочки до 28,5 лет;

- норматив на два человека – 42 квадратных метра, три и более – по 18 квадратных метров на одного человека;

- выбор жилья в районе постановки на учет.

Кроме того, проектом предлагается сохранить действующую республиканскую меру поддержки. 
Принятие данного постановления Кабинета Министров Республики Татарстан не потребует дополнительного финансирования из бюджета Республики Татарстан и внесения изменений в другие нормативные правовые акты Кабинета Министров Республики Татарстан.
�Минюст: В пояснительной записке реквизиты Закона Республики Татарстан от 27 декабря 2004 года № 69-ЗРТ «О государственной поддержке развития жилищного строительства в Республике Татарстан» необходимо изложить в соответствии с правилами юридической техники


Ответ: Исправлено


�Замечание Минюст:





�Замечание Минюста: Проектом не определен порядок учета молодых семей, нуждающихся в улучшении жилищных условий в системе социальной ипотеки.


Ответ: указано в пп. 4,5


�Минюст: Положения абзаца пятого пункта 13 необходимо соотнести с пунктом 2.1 проектируемого Порядка.


�Минюст: Проектом Порядка не обозначены требования к заявке для участия в конкурсе.�


Ответ: п.19


�Минюст: Пункт 28 проекта Порядка необходимо скорректировать.


Ответ: не понятна постановка вопроса


�Минюст: Положения абзаца тринадцатого проекта Перечня необходимо привести в соответствие с Федеральным законом от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости».�


Ответ: это в приложении 1? Если да, то непонятна суть вопроса.





