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Дата размещения – 21.07.2022
Дата истечения срока проведения независимой антикоррупционной экспертизы (не менее 5 рабочих дней с даты размещения) - 27.07.2022
Почтовый адрес для направления результатов независимой антикоррупционной экспертизы  - 420012,  г.Казань, ул.Груздева, д.5
e-mail – danila.politov@tatar.ru
На имя начальника отдела проектов планировок МКУ "Управление архитектуры и градостроительства 
                                        ИК МО г.Казани" Д.С.Политова

Проект постановления
Исполнительного комитета г.Казани

Об утверждении проекта планировки территории в границах улиц Поперечно-Отарская, Южно-Промышленная, Молодежная

В целях обеспечения территории градостроительной документацией, на основании заявления ООО «ПРОМИНВЕСТ», в соответствии со статьями 42, 43, 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, согласно постановлениям Исполнительного комитета г.Казани от 17.03.2022 №790, от 18.07.2022 №2293, постановлению Мэра г.Казани от 20.05.2022 №58, учитывая заключение по результатам общественных обсуждений, проведенных с 26.05.2022 по 16.06.2022, постановляю:
1. Утвердить проект планировки территории в границах улиц Поперечно-Отарская, Южно-Промышленная, Молодежная (прилагается).
2. Опубликовать настоящее постановление, за исключением перечня координат характерных точек устанавливаемых красных линий (материалы для служебного пользования), в Сборнике документов и правовых актов муниципального образования города Казани.
3. Разместить настоящее постановление, за исключением перечня координат характерных точек устанавливаемых красных линий (материалы для служебного пользования), на официальном портале органов местного самоуправления города Казани (www.kzn.ru).
4. Установить, что настоящее постановление вступает в силу со дня его официального опубликования.
5. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя Руководителя Исполнительного комитета г.Казани А.Р.Нигматзянова.
_______________


Приложение к постановлению
Исполнительного комитета г.Казани
от _____________ №______

Проект планировки территории в границах улиц Поперечно-Отарская, Южно-Промышленная, Молодежная

Проект планировки и межевания территории в границах улиц Поперечно-Отарская, Южно-Промышленная, Молодежная состоит из:
[bookmark: _GoBack]I.	Чертежа планировки территории с указанием красных линий, границ существующих и планируемых элементов планировочной структуры, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства с приложением перечня координат характерных точек устанавливаемых красных линий.
II.	Положения о размещении объектов капитального строительства, а также о характеристиках планируемого развития территории.
III.	Положения об очередности планируемого развития территории.
Перечень координат характерных точек устанавливаемых красных линий, является документом служебного пользования и не подлежит публикации в Сборнике документов и правовых актов муниципального образования города Казани и размещению на официальном портале органов местного самоуправления города Казани.




















II. Положение о размещении объектов капитального строительства и характеристиках планируемого развития территории

1. Границы проекта планировки территории

Проектируемая территория, ограничена улицей Поперечно-Отарская с севера, зоной природных территорий «Отарский лес» с юга, ручьём и индивидуальной жилой застройкой с. Отары с запада, зоной транспортной инфраструктуры РЖД с востока и находится в Приволжском районе г. Казани
Границами проекта планировки являются:
- с севера – северная граница УДС ул. Поперечно-Отарская;
- с востока – граница земельного участка 16:50:000000:1014 - территории транспортной инфраструктуры РЖД;
- с юга – нижние южные границы земельных участков 16:50:000000:17410, 16:50:170808:11, 16:50:170810:1 и верхняя северная граница земельного участка 16:50:000000:18872 (природная территория «Отарский лес»; 
- с запада – западная граница кадастровых кварталов 16:50:170809 и 16:50:170810.
2. Характеристика нового строительства
Таблица 1

	№№ п/п
	Наименование
	Ед.измер.
	Количество

	1
	Территория улиц в красных линиях – 6,8037 га
	га
	6,8037

	
	Территория Природно-Рекреационного Комплекса (ПРК) 
	 
	 

	2
	(сады района, мини-скверы, бульвары) – 15,6323 га
	га
	15,6323

	3
	Территория жилой застройки – 34,8974 га
	га
	34,8974

	
	Территория объектов социальной и инженерной инфраструктуры 
	 
	 

	4
	Детские сады, школы, физкультурно-оздоровительные комплексы, амбулатории– 14,9665 га
	га
	14,9665

	5
	Территория паркингов и инженерной инфраструктуры – 4,7234 га
	га
	6,12

	6
	Зоны природных территорий
	га
	6,0749

	7
	Территории общественной застройки
	га
	0,313

	8
	Территории сохраняемых объектов
	га
	14,4227

	9
	Общая площадь жилого фонда - 524 325 кв.м. 
	кв.м
	524325

	10
	Население – 23  303 человек.
	чел.
	23303

	11
	Количество квартир – 12 634 шт
	шт
	12634

	12
	Жилищная обеспеченность – 22,5 кв.м/чел.
	 
	22,5

	13
	Площадь встроенных коммерческих помещений – 24 351 кв.м
	кв.м.
	24351

	14
	Плотность жилищного фонда – 15,0 тыс. м2/га
	тыс.м2/га
	15

	15
	Длина улично-дорожной сети (УДС) в красных линиях – 2,742 км
	км
	2,742

	16
	Максимальная этажность жилых домов – 23 этажа (определяется на последующих этапах проектирования).
	этажей
	23



Основные показатели по размещению объектов социально-бытового и культурного назначения, а также количество мест в детских дошкольных учреждениях и количество мест хранения автотранспорта приведены в таблице 2.

Таблица 2

	№№ п/п

	Наименование
	Ед.
измер.
	
Количество

	
	
	
	

	1
	Общее количество машино-мест в границах проекта планировки территории, в т.ч.:
	м/м
	7 266

	
	- мест постоянного хранения легковых автомобилей1
	м/м
	5 593

	
	 - гостевых автостоянок
	м/м
	936

	
	- мест хранения автотранспорта для коммерческих помещений
	м/м
	487

	
	- мест хранения автотранспорта для 
социальных объектов
	м/м
	250

	
	- доля от общей потребности в местах для хранения легкового автотранспорта постоянного населения, размещаемых в 
наземных многоуровневых паркингах
	%
	64,4

	2
	Требуемое количество мест в дошкольных образовательных учреждениях*
	мест
	1 888 2

	3
	Требуемое количество мест в общеобразовательных учреждениях*
	мест.
	3 985 3

	4
	Требуемое количество посещений в смену в медицинских учреждениях (взр./детск.)*
	посещений 
в смену
	315/105 4

	5
	Требуемое количество площадей ФОК*
	м2
	4 405 5



1 – Проектирование ведётся на реорганизуемой территории, поэтому количество мест постоянного хранения автомобилей может быть сокращено на 20%, согласно местных нормативов градостроительного проектирования, утвержденных Решением Казанской городской думы № 8-12 от «14» декабря 2016г.
2 - Потребность в детских дошкольных учреждениях обеспечивается:    проектируемыми ДОУ:  на 340 мест (4 объекта); на 330 мест (1 объект); на 220 мест (1 объект), расположенными на проектируемой территории. 
3 - Потребность в общеобразовательных учреждениях обеспечивается проектируемыми 2-мя школами на 2001 место каждая, расположенными на проектируемой территории.
4 - Потребность в медицинских учреждениях обеспечивается проектируемой поликлиникой с взрослым отделением на 315 посещений в смену и детским на 105 посещений в смену, расположенной на проектируемой территории.
5 - Потребность в физкультурно-оздоровительном комплексе обеспечивается ФОК района общей площадью 4 405м2 с бассейном 467м2, расположенным на проектируемой территории.
Согласно положению о территориальном планировании генерального плана г. Казани, в рамках ID 1768 максимальная площадь жилищного фонда составляет 563тыс м2. Также генеральным планом на данной территории необходимо  предусмотреть минимальную площадь озеленённых территорий общего пользования площадью не менее 15 га. 
Освоение земельных участков, на которых территориальная зона не соответствует функциональному назначения объекта, предусмотренного проектом планировки территории, будет производиться после внесения изменений в карту зон градостроительных регламентов  на соответствующую территориальную зону. 

3. Характеристики развития системы транспортного обслуживания
Развитие улично – дорожной сети района:
- реконструкция улицы Поперечно-Отарская  -  участок 0.692 км, расширение профиля улицы в красных линиях до 36м (как у отрезка пос. Отары), увеличение проезжей части до 14м (4 полосы);
- реконструкция 2х параллельных участков улицы Южно-Промышленная -  общей длиной 1.72 км, формирование красных линий (профиль 21м), расширение проезжей части до 14м (4 полосы);
- строительство нового участка улицы между ул. Южно-Промышленная и существующим местным проездом -  общей длиной 0.33 км, формирование красных линий (профиль 21м), проезжая часть - 14м (4 полосы);
- строительство местных внутриквартальных проездов, согласно эскизу застройки, обеспечивающих связь проектируемой застройки с ул. Южно-Промышленная и далее с ул. Поперечно - Отарская и транспортной инфраструктурой г. Казань.
4. Характеристика развития системы инженерно- технического обеспечения

Основные показатели емкости по инженерным коммуникациям в границах проекта планировки территории указаны в Таблице 3.
Таблица 3
	№ п/п
	Наименование показателей
	Единица
 измерения
	Количество

	1
	Водопотребление 
	м3/сут
	5447,9

	2
	Водоотведение
	м3/сут
	5447,9

	3
	Электропотребление  (мощность)
	Мвт
	27,781 

	4
	Газопотребление
	м3/час
	7256  



4.1 Водоснабжение.
Суточный расход воды рассматриваемой территории составит 5447,9 м3/сутки (в том числе ГВС 1940,52 м3/сут, с учетом полива -  5524,9 м3/сутки.
  Водоснабжение территории предусматривается в соответствии с техническими условиями МУП "Водоканал" за № 07-15/13369 от 11.06.2021г. с присоединением к существующим сетям водопровода Ø315 мм по ул. Южно-Промышленная с нагрузкой, не превышающей 1000 м3/сутки, и к существующим сетям водопровода Ø500 мм от водозабора «Мирный» с нагрузкой, не превышающей 1300 м3/сутки, с закольцовкой данных сетей. 
Предусматривается строительство сетей водопровода Ø110-315мм, с установкой в колодцах отключающей арматуры и пожарных гидрантов. Объекты нового строительства подключаются к магистральным сетям водопровода. Для проектируемой застройки  12-23 этажей требуется местная подкачка, с установкой повысительных насосов в зданиях. 
Общая протяженность проектируемых сетей в границах проекта планировки территории – 6,612 км. Сети водопровода приняты из полиэтиленовых труб ПЭ 100 SDR 13,6 ГОСТ 18599-01.

4.2  Водоотведение.
Хозяйственно-бытовая канализация:
Суточный расход сточных вод рассматриваемой территории составит 5447,9  м3/сутки.
Канализование рассматриваемой территории предусматривается в соответствии с ТУ МУП "Водоканал" за № 07-15/13369 от 11.06.2021г.
 Предусматривается проектирование и строительство внутриплощадочных сетей канализации Ø225-315мм, с подключением к существующему канализационному коллектору Ø2000 в районе пересечения ул. Владимира Кулагина и Коллекторная, далее на городские очистные сооружения.
Общая протяженность проектируемых сетей канализации в границах проекта планировки территории – 4,155 км, напорной канализации 1,239 км.
Проектируемые самотечные сети хозяйственно-бытовой канализации приняты из полиэтиленовых труб марки ПЭ 100 SDR 21 ГОСТ 18599-01, колодцы на сетях - из сборных ж/б элементов по серии 3.900.1-14 в1.

Дождевая канализация:
Согласно письма Комитета внешнего благоустройства за № 17-ППК от 03.08.2021 г, ввиду отсутствия технической возможности подключения территории к централизованной системе дождевой канализации, отвод дождевых и талых вод осуществляется системой ливневой канализации закрытого типа, с учетом вертикальной планировки.
Очистка поверхностного стока предусматривается на очистных сооружениях, с отводом очищенных вод в Монастырскую протоку.  Очистные сооружения приняты в подземном исполнении, в корпусе из стеклопластика.
Общая протяженность проектируемых сетей дождевой канализации в границах проекта планировки территории – 4,113 км.
Проектируемые самотечные сети дождевой канализации приняты из полиэтиленовых труб ПЭ 100 SDR 21 ГОСТ 18599-01, колодцы на сетях - из сборных ж/б элементов по серии 3.900.1-14 в1.

4.3 Теплоснабжение
По укрупненным расчётам суммарная тепловая нагрузка проекта планировки    составляет -  51,591 Гкал/ч.
Теплоснабжение застройки предусмотрено от проектируемой блочной котельной района с объёмом потребления 7256 м3/час (13400 тыс. м3/год).
Общая протяженность вновь проектируемых сетей теплоснабжения в границах проекта планировки территории – 3,999 км.

4.4 Электроснабжение
Согласно техническим условиям ОАО «Сетевая Компания» Казанские электрические сети №211-24/324 от 20.01.2021 г, проектируемая схема внешнего электроснабжения в отношении обеспечения надежности электроснабжения в точке присоединения соответствует требованиям ПУЭ, предъявляемых к электроприемникам II категории. Планируемая расчетная мощность 27780,265  кВт.

Согласно ТУ необходимо предусмотреть:
- технологические коридоры под строительство питающих КЛ-6 кВ до новых РТП6/0,4 кВ;
- технологические коридоры под строительство КЛ-6 кВ от новых РТП-6/0,4 кВ до новых БКТП-6/0,4 кВ, коридоры под строительство КЛ-0,4 кВ;
- земельные участки под установку новых РТП-6 кВ в количестве 3 шт;
- земельные участки под установку новых БКТП-6/0,4 кВ, количество 
устанавливаемых БКТП-6/0,4 кВ определить при проектировании;
- установку необходимого количества ВРУ-0,4кВ на объектах. Тип и 
компоновку определить проектом;
- на вводе 0,4кВ установку защитного отключения, заземление, защиту от 
работы в неполнофазном режиме трехфазных токоприемников (защиту от 
перенапряжения однофазных токоприемников), тип защитного устройства;
- установку агрегатов бесперебойного питания для отдельных токоприемников, в работе которых возникает сбой при технологических посадках и кратковременных перерывах напряжения в сети внешнего электроснабжения. 

	Проложить распределительные сети кабелями марки  АПвПг-3(1х240/95)кв.мм.-10  между  блочными комплектными  трансформаторными подстанциями. Проложить низковольтные сети кабелями марки АВБбШв-1кВ от блочных комплектных трансформаторных подстанций до жилых и общественных зданий. Установить учет электроэнергии общий на вводе электрических потребителей. ТП – отдельно стоящие. Приготовление пищи в жилых помещениях– электроплиты. 
	Общая протяженность проектируемых кабельных линий в границах проекта планировки территории:  
6 кВ – 3,148 км; 0,4 кВ – 5,966 км.

4.5  Связь
Для обеспечения проектируемого района средствами связи проектом планировки территории предусмотрено:
-строительство телефонной канализации из полиэтиленовых труб диаметром 100мм по основным магистральным улицам с ответвлениями к самостоятельным объектам или группам объектов.
-установка в проектируемых жилых домах, дошкольных и школьных учреждениях, объектах бытового назначения антивандальных шкафов;
-установка кабельных колодцев связи с различным количеством ответвлений (до 3х и свыше 3х каналов).

4.6 Газоснабжение
Для газоснабжения проектируемой блочной котельной БМК-1 мощностью  51,591 МВт  необходимо 7256 м3/час газа.
          Предусмотрена  прокладка газопроводов среднего давления в границах проекта планировки территории – 0,7 км.

5. Озеленение территории

Согласно генерального плана г. Казани на проектируемой территории в границах ID 1768 необходимо предусмотреть минимальную площадь озеленённых территорий общего пользования площадью не менее 15 га . Показатели озеленения в границах проектируемой территории отражены в таблице 1.


Показатели обеспеченности озелененными территориями
Таблица 1
	№
п/п
	Наименование
	Ед. изм.
	Количество

	1
	Сады района
	м2
	100 000

	2
	Бульвары
	м2
	36 067

	3
	Минискверы
	м2
	20 256

	5
	Озеленение транспортных коммуникаций 
(в красных линиях удс)
	м2
	12 380

	6
	Озеленение придомовых территорий 
И участков общественной застройки 
(без учета озеленения доо и оо)
	м2
	185 700

	7
	Уровень озелененности  мкр 
(без участков доо, оо, фок, апу)
	%
	42,2

	8
	Обеспеченность озелененными территориями 
Общего пользования
	м2/на чел.
	7,24



III.  Положение об очередности планируемого развития территории
	
Этапы проектирования и строительства: 
1) 1 этап строительства (30 051 м2 жилья, парковки постоянного хранения -401 м/мест, гостевые парковки - 54 м/места) 1968 м2 коммерческих объектов (приобъектные парковки - 40 м/мест), детский сад на 340 мест (приобъектные парковки 4 м/места)), с подключением к инженерным сетям и благоустройством территории;
2) 2 этап строительства (29 174 м2 жилья, парковки постоянного хранения 389 м/мест, гостевые парковки, 1558 м2 коммерческих объектов (приобъектные парковки - 31 м/место)), с подключением к инженерным сетям и благоустройством территории;
3) 3 этап строительства (29 265 м2 жилья, парковки постоянного хранения -390 м/мест, гостевые парковки - 52 м/места), 1 857 м2 коммерческих объектов (приобъектные парковки - 37 м/мест), школа на 2001 место (приобъектные парковки 14 м/мест)), с подключением к инженерным сетям и благоустройством территории;
4) 4 этап строительства (32 219 м2 жилья, парковки постоянного хранения -430 м/мест, гостевые парковки - 58 м/мест), 488 м2 коммерческих объектов (приобъектные парковки - 10 м/мест), детский сад на 330 мест (приобъектные парковки 3 м/места)), с подключением к инженерным сетям и благоустройством территории;
5) 5 этап строительства (40 148 м2 жилья , парковки постоянного хранения - 535 м/мест, гостевые парковки - 72 м/места), 2 708 м2 коммерческих объектов (приобъектные парковки - 54 м/места)), с подключением к инженерным сетям и благоустройством территории;
6) 6 этап строительства (27 994 м2 жилья, парковки постоянного хранения - 373 м/мест, гостевые парковки - 50 м/мест), 2 719 м2 коммерческих объектов (приобъектные парковки - 54 м/места)), с подключением к инженерным сетям и благоустройством территории;
7) 7 этап строительства (32 228 м2 жилья, парковки постоянного хранения - 430 м/мест, гостевые парковки - 58 м/мест), 579 м2 коммерческих объектов (приобъектные парковки - 12 м/мест), школа на 2001 место (приобъектные парковки 14 м/мест)), с подключением к инженерным сетям и благоустройством территории;
8) 8 этап строительства (48 790 м2 жилья, парковки постоянного хранения - 651 м/мест, гостевые парковки - 87 м/места), 1 161 м2 коммерческих объектов (приобъектные парковки - 24 м/мест), детский сад на 220 мест (приобъектные парковки 3 м/места)), с подключением к инженерным сетям и благоустройством территории;
9) 9 этап строительства (31 741 м2 жилья, парковки постоянного хранения - 423 м/мест, гостевые парковки - 57 м/мест), 1 816 м2 коммерческих объектов (приобъектные парковки - 37 м/мест), детский сад на 340 мест (приобъектные парковки 4 м/места)), с подключением к инженерным сетям и благоустройством территории;
10) 10 этап строительства (46 562 м2 жилья, парковки постоянного хранения - 621 м/мест, гостевые парковки - 83 м/места), 2 798 м2 коммерческих объектов (приобъектные парковки - 56 м/места)), с подключением к инженерным сетям и благоустройством территории;
11) 11 этап строительства (31 608 м2 жилья, парковки постоянного хранения - 421 м/мест, гостевые парковки - 56 м/мест), 1 934 м2 коммерческих объектов (приобъектные парковки - 39 м/мест), детский сад на 340 мест (приобъектные парковки 4 м/места)), с подключением к инженерным сетям и благоустройством территории;
12) 12 этап строительства (29 044 м2 жилья, парковки постоянного хранения - 387 м/мест, гостевые парковки - 52 м/места), 887 м2 коммерческих объектов (приобъектные парковки -18 м/мест)), с подключением к инженерным сетям и благоустройством территории;
13) 13 этап строительства (32 758 м2 жилья, парковки постоянного хранения - 437 м/мест, гостевые парковки - 58 м/мест), 180 м2 коммерческих объектов (приобъектные парковки - 4 м/места), физкультурно-оздоровительный комплекс 4 405 м2 с бассейном 467 м2 (приобъектные парковки -176 м/мест)), с подключением к инженерным сетям и благоустройством территории;
14) 14 этап строительства (41 519 м2 жилья, парковки постоянного хранения - 554 м/места, гостевые парковки - 74 м/места), 2 346 м2 коммерческих объектов (приобъектные парковки - 47 м/мест), детский сад на 340 мест (приобъектные парковки 4 м/места)), с подключением к инженерным сетям и благоустройством территории;
15) 15 этап строительства (41 224 м2 жилья, парковки постоянного хранения - 550 м/мест, гостевые парковки - 74 м/места), 1 352 м2 коммерческих объектов (приобъектные парковки - 27 м/мест), амбулаторно-поликлиническое отделение  на 420 посещений в смену (приобъектные парковки 24 м/места)), с подключением к инженерным сетям и благоустройством территории;

Примечание: 
- Ввод в эксплуатацию многоуровневых паркингов и открытых наземных парковочных мест производить с учётом полной обеспеченности вводимого в эксплуатацию жилого и нежилого коммерческого фондов, а также объектов социальной инфраструктуры.

- Количество парковочных мест в автостоянках может быть уменьшено при уменьшении количества проектируемого жилого и нежилого коммерческого фонда или при обосновании соответствующими расчётами.

- Для обеспеченности начальных этапов строительства парковочными местами возможно использование временных парковок, расположенных на территории последних этапов строительства.


image1.emf



54,44 в.тр.


55,16 н.тр.


55,25


стр.


не обн.


под гр.


под гр.


55,46


56,94


56,57


стр.


Ж
Б


500


не обн.


стр.


56,92


ПЭ 300


56,42


ПЭ 300


56,50
залит


56,45
залит


57,25
стр.


не обн.
56,66
залит


56,86
залит


56,97
залит


10
00


,0
ст


.


10
00


,0
ст


.


нед.


Ж
Б


500


не обн.


56,77


56,36


Щ


Ц


Бул


А


А(
ра


зр
.)


ул
.М


ол
од


еж
на


я


А


А


А


Щ


Ц


ул.М
олодежная


Щ


Щ


Щ


Бр.


Ц


А


А


Бр


Бр


А


А разр.


А


щ


А


А


А


А


Бр.


Бр.


ЩЩ


Ц
Ц


Ц


А


щ


Бр.


весы


ц


щ
щ


А


щ


А


А


А


ц


А


А


А


А


А


А


А


А


ц


А


А


А


А


А


А


А


А


А


А


А


А


А


А


А


А


А


А


А
А


А


А


А


А


щ


А


А


ул. Ю
жно- П


ромы
ш


ленная


ц


А


ц


А


А


А


А


А


А


А


ц


ц


бет.пл.


Ц


Ц


А


А


А


А


А


щ


А


А


ц


ул. Поп. Отарская


А
А


А разр.


А разр.


А


А


А


А


А


А


А


Щ


А


А


Щ


ул.Поп.Отарская


А


Ц


А


А


Ц


Ц


Ц


бе
т.


АБ пл.


Ц


Ц


А


А


А


ц


А


ц


А


А


ул. Ю
жно- П


ромы
ш


ленная


А


А


Б


Ц пл.


Ц пл.


Ц пл.


А


Б


Ц пл.


Ц


Ц


Б


ц


А


Щ


Щ


Щ


А


ц


Бр.


Ц


ц


А


Б


Б.


ул. Ю
жно- П


ромы
ш


ленная


А


щ


А


А


А


А


А


А


ш
лагбаум


шлагбаум


МН


Ж


КН


эст.


КЖ


Н


Н


Н


КЖ
Н


КН


Н


КН


26


22


Н


КЖ


Н


29А


Н
Н


СМН


Н


КЖ


2КЖ


Н


КЖ


Н


Н


Н


Н


КН


КН


КЖ


КЖ


29


КЖ


КЖ


Н


Ж


КН


КНКН


Н


Н


КЖ


М


стр.


Ж


2КЖ


КН


КН


35


Н


24


Н


КН


Н


Н


27


КЖ


Н


Н


Н


33а


Т


КН


КН


Н


КЖ


13Б


Н


28в


Н


Н


КН


Н


КЖ


КН


КН


Н


Н


КЖ


Н


2КЖ


КН 27в


25


Н


КЖ


Н


КН


2КЖ


Н


КН


13б


тепл.


Н


КЖ


13а


Т


1а


2КЖ


2КЖ


КН


КН


КЖ


ТП-2434


"Ревирт"


ц


2К
2К


кот.


№2416ТП


резервуары


ОАО "Управление механизации


2КН


котельная


№1


КН


КН


автовесы


цист


ГРПШ


КН


вода d-80


1,20


КН


адм.


емк


котельная


вент


ц


К


КН


КН


емк


КН


МН


К


ТП


кат.


10


А


МН


К


ТП-1497


КН


Н


КН


КН


КН


КН


КН


КН


(-1)-(2)М


МН


Открытый


МН


Ц


РП


К


КН


КН


КН


А


КН


3КАБК


К
7КН


цех


7КН


К


КН


бет.


хранилище
бет


компрессорная


транспортер


КН


емк. КН
МН


склад


М


адм


К


КН


фунд


М


КН


складоткрытый


М


транспортер


2КН


2КН


К
прох.


прох.
К


Кпрох.


эст.


вент


цц


К


кран балка


кран балка


солеприемник


КН КН


4К


1,20


11


КН


территория


КН
МН


тепл.d-120,80


КН


М
Н


Р.Б.У


разр.


Откр. склад


М


МН
котельная


КН


предприятия ЗАО "Стройкоммаш"


К


насосная


К


2КН


3КН


кислородная


МН


А


пропан


К


КН


2К
склад


Н


предприятия ЗАО "Стройкоммаш"


МН


М
Н


территория


2КН А


ц


КН


гаражи


материалов


КН


МН


КН


К


авт.


ТП


№
1661


б.тр.


ГРП
Ш


башня


М
Н


КН


КН


РП


М


2КН


КН


МН


сваи


цех металлоконструкций


КН


АБК


КН


строительных материалов


3КН


2К


гараж


КН


КН


2К


К


проходная


Н


2Н
охрана


КН


тепл.d-80,60


вода d-50


автовесы


2КН


территория производственной базы СКД
"Строймонтажтехнологии"


емк


гараж


насосн


склад


стр.материалов


склад металла


К


склад


КН


КН


емк.


МН


М
Н


М


МН


М
склад


охр.


тр.


КН


Н


водонап.


54,29 ц


54,21цок
насоснаяКН


КН


К агит.


КН


ц


2КН


ц


ц


КН


13


ООО


КН
ц


ц


КН


К


охрана


агит.стенд


К


ц


К


КН


охр.
М


рекл.


К


эстакада


эс
та


ка
да


КН


пож.


А


Ц


КН


склад


М


КН


мазутемкость


насосная


ООО "Фирма "Кран-Сервис"


КН


К


ООО "ВСК-2000"


кот.


КН


КН


гараж


3КН


ТП-476


разв.


10


К


емкость


ц


К


К К


МН


бойлерная


КН


котельная


резерв.
подземн.


яма


проходн.


КН


2К


"Кран-сервис"
ООО фИРМА


МН


откры
ты


й склад материалов


ООО"ВСК"


3КН


эл.подст.


Т


М


КН
100


КН


3КН


КН


КН


А


МН


флагшток.


К


ТП


кот.


ГРШ


М
Н


М
Н


М


ОАО Управление механизации


3КН


откры
ты


й склад материалов


откры
ты


й склад материалов


3К


ц


100


К


МН


ТП


МН


адм.


Т


427


вент


56,00


15


фр.-яг.


8


луг


тальник 4


0.2береза


тальник 4


тальник 4


тополь 8-10


фр-яс.


тальник 4


тальник 4


та
ль


ни
к


тальник 4м


тальник 4


облепиха 2,0


тальник 4


тальник 4,5


ива 3,0


тальник 4


0,2бер. 20 4


тальник 4


тополь 4-10
ива 5


ивняк 4.5


ивняк 5


дерн


дерн


30


тальник
клен


60


клен 4,5


1.8


дерн


дерн


ива 5


дерн


клен 5


дерн


10


20
0,50тополь


тополь
8


береза 3


береза 3


15
тополь


береза 6


тополь
6береза


8
3


15
0,30


7


12


4


10
0,15ива


озеро
0,47га


54,28
ЖБ50054,47л 54,49


к


к


к


Ж
Б 1500


к


стб.


57,41 в.тр.


56,59 в.тр.


53,94 в.тр.


54,50 в.тр


продуктопровод


кислород


стб.


стб.


стб.


стб.


стб.


стб.


стб.


стб.


стб.


стб.


стб.


стб.


стб.


h=+4,0


стб.


стб.


стб.


стб.


стб.


верх перекр.


56,74 в.тр.
56,37 в.тр.


56,80 в.тр.


камера


57,82 в.тр.


57,98 в.тр.


ц


56,16 в.тр.


стб.


стб.


арка


стб.


стб.


стб.


55,61


53,34
51,02в.тр.


нед.


500


выгр.


56,75
52,70в.тр.


56,85
залит


56,89


стр.


56,08в.тр.
залит


стр.


56,15в.тр.


56,46


56,46


56,15в.тр.
отст.


56,54


56,59


56,69


56,60


57,28в.тр.


56,67


ж.-б.


ст.
850


58,36
55,96в.тр.


ст. 850
ст.


850


ст. 2x800


ст.
850


нед.


нед.


напорн.
ст.


900


ст. 900


напорн.
ст.


900


ПЭ 315


П
Э


110


ПЭ 315


ПЭ
315


55,39
54,79в.т.
53,04дно


П
Э


11
0


ПЭ
11


0


ПЭ 25


ПЭ
25


скв.


ПЭ 315


56,70
55,11в.т.


ПЭ
63


П
Э


63


П
Э


63


56,96


56,88
55,26в.т.


ПЭ 110


55,51


56,68
54,82в.т.


ПЭ 80


56,52
54,49в.т.


ПЭ 110


ПЭ
63


ст.
50


56,70


П
Э


63 ПЭ 110


нед.


56,50


56,50
56,49


56,52
53,71в.т.


56,46
56,56
залит


ПЭ 110


56,58


П
Э


300


54,24
стр.


не обн.
ПЭ 300


57,40
залит


56,34
54,36в.т.


ст. 110


55,74
54,00в.т.


ПЭ 63


56,21
54,35в.т.


55,43
52,85в.т.


54,95
52,70в.т.


56,36
53,00в.т.


55,87
53,08в.т.ПЭ 315


56,82
53,12в.т.


55,17
52,56в.т.


55,96
52,53в.т.


55,93
52,37в.т.


П
Э


500


57,21
53,99в.т.56,35


53,98в.т.


58,79
56,66в.т.


55,77


П
Э


400


54,94 н.тр.


не обн.


100


55,68 н.тр.


разр.


55,32 н.тр.


55,35 н.тр.


разр.


не обн.


54,64 н.тр.


ст.
300


56,71


56,38
54,73л.


56,08


56,64
залит


56,12
выгр.


56,38
53,49л.


55,12
53,72л.


56,31
54,24л.


56,50
залит


56,32
54,37л.


ПЭ 2x315


56,21
зал


54,99
54,05л.


56,98


П
Э


300


56,72
54,65л.


ПЭ 110


ПЭ 200


56,60


57,01


57,06
55,12 н.тр.


57,44
54,58 н.тр.


П
Э


150


57,14
55,23 н.тр.


56,25
55,35 н.тр.


ПЭ 110


не обн.,разр.


П
Э


100


57,35
54,55 н.тр.


П
Э


200


56,81
54,81 н.тр.


57,48


56,99


57,16


57,29
54,48 н.тр.


150


57,32


100


56,74


56,91
55,61л.


56,34
55,70л.


56,96
55,39л.


56,74
55,56л.


150


56,54


56,98
55,38л.


П
Э


16
0


56,70
54,87л.


ПЭ 100


56,58
54,61л.


56,72
залит


напорн.


56,60
56,45л.


ПЭ 110


56,77
выгр.


56,54
54,68л.


ст. 100


56,74
55,07л.


ст
. 20


0


150


100


56,60
54,68л.


56,99
залит


ПЭ 110


56,43
выгр.


56,89
залит


150


56,44


56,44
залит


56,35


57,09
54,37л.


56,81
54,02л.


под А


не обн.


56,33
54,57л.


56,40
54,54л.
не обн.


57,82
55,22л.


56,58
54,64л.


КНС


56,94
залит


56,35


57,96
55,41л.


57,90
55,35л.


56,66


57,88
55,29л.


56,41


56,59


56,42
54,92л.


56,37


56,15


56,79


56,60


56,56
54,26л.


56,18
залит


56,21
залит


56,20
54,55л.


56,67


56,81
залит


56,55
залит


56,40
53,88л.


56,57
залит


56,24
54,24л.


56,82
залит


56,20
53,79л.


кер.150


56,23
54,80л.
залит


54,56
53,46л.


56,16


56,01
залит


56,33
залит


56,36
залит


55,86
завал


110


56,33
54,85л.
залит


П
Э


225


завал


зам.


57,22
55,25 н.тр.


ПЭ 100


П
Э


300


150


ПЭ 110


57,11
залит


ПЭ 110


56,45
54,80л.


57,05
залит


56,90
54,73л.


56,76
54,70л.


56,55


56,50
54,56л.


56,11
55,07л.


КУ


ст.
159


ст. 400 в.д.


вых.
из зем.


h=3,5


h=3,5


ст. 89


П
Э


11
0


ст
.


89


ст.
76


ст
.


10
8


ст. 76


ст. 57


ст. 32


ст
.


89


ков.
55,75


55,60


гл.1,0


гл.0,8


56,04


ст.
400


в.д.


в.д.


ков.


ст. 200


ст. 110


в.д.


в.д.


в.д.
ст.


110


ст. 108


ст.
700


ПЭ 160


ков.


56,10
залит.


в.д.


под гр.


ков.


ков.


в.д.


ст.
108


в.д.


в.д. ст. 108


ст. 57


ст.
219


ст.
700


из земли


+2,5
выход


гл.1,0


ст. 400


с.д.
П


Э
110


с.д.
ст.


50


по стене


+4.5


диаметра


ГРШ


+2.4


+3,0


по стене


по стене


+2.4


арка место
врезки


+2.4


переход


h-5,10


по стене


ГРПШ


нед.


ст.
57


ст. 108


н.д.
ст. 57


н.д.
ПЭ 83


ст. 57


ст.
108


ст. 32


н.д.


н.д.


ст.
57


ГРШ


ст. 57


н.д.


ст. 57


н.д.


ст.
108


ст.
57


ст. 108


н.д.


н.д.
ст.


57


ст.
57


н.д.


мазут


100


50


h=0,3


выход из
земли


100
3x200


гл. 1,4


нед.


ст.
150


нед.


ст.
150


разр.


3x100


ст. 57


2х150


100


2x150


2x80


60


2x50


57,54


56,45
54,69в.т.


100


3x150


56,45
54,63в.т.


ст. 150


150


ст. 2x76, 1x50


ст. 150


разр.


2x100


2x80


ст. 57


3x50


2x200


2x200


2x50


КУ


А3


А3


А3


3


5 пр


эл.щит


5каб.


по крыше


гл.0,8


гл.0,8


6 кВ


каб.по стене


каб. по стене


каб.по стене


6к
аб


.


6 кВ


5 каб.


по крыше


гл.0.8


0,4 кВ


по забору


2


6


6


2


2


2


4


4


4


2


6


66


66


2


4


2


эл.шк.


2


3


2


6


2


6


10
кв


гл
.1


,7


недейств.


гл
.1


,7
11


0к
В


гл
.1


,7


гл.0,9


11
0к


в


гл.0,9
2


2


гл.1,0


гл.1,2


гл.0,6


гл.0,9


гл.1,1


гл.0,9


3


2


2


2


2


2


2


2


2


2


2


2


2


2


2


2


2


2


2


2


2


2


2


56,20


2


2


2


56,49
55,60
54,55д.


залит


2 а/ц тр. 100


залит


залит


залит


2 а/ц тр. 100


гл.0,8


залит


залит


56,31
55,41


55,17
53,56


53,29
51,76


53,50


55,27
54,70


52,91


53,15


55,70
54,08


56,61
54,50


53,70
52,10


53,47


54,88
53,50


53,50


53,48


Красная линия


К
ра


сн
ая


 л
ин


ия
К


ра
сн


ая
 л


ин
ия


Красная линия


Красная линия


Красная линия


Красная линия


Красная линия


Красная линия


Красная линия


Красная линия


Красная линия


Красная линия


Красная линия


Красная линия


Красная линия


Красная линия


Красная линия


Красная линия


Красная линия


Красная линия


Красная линия


Красная линия


1 5


6


54 51


25


24


23


20


17


19


18


15 14 13


12


11


10


9
27


26


50


49


48


47
46


45
39


38


31


30


29


28


127


126


121


120


90


85


84


83


82


81
80


79


77
7271


68


67


66


6564


63
62


61


60


59


58
57


56


55


91 118


119


117


116
22


21
115
114


95


92


93


94 113


11296


111
110


109


108
102


101
100


99
98


97


141


140
139


16 138


137


136


135


134


130


131


132


133


129


128


2 3 4


8


5253


32
33
34
353637


40
4142


43
44


69
70 73


75


76
78


107


Д-1
1,2283га


Д-2
1,2900га


Д-3
0,8344га


Д-4
1,2924га


Ш-1
3,2068га


А-1
0,7470га


Ф-1
0,5417га


Д-5
1,2922га


Д-6
1,2947га


Ш-2
3,2390га


И-1
0,0049га


Ж-1
7,8311га


О-1
6,8037га


И-3
0,1413га


ПТ-1
4,7765га


П-1
1,7410га


И-2
0,0049га


И-4
0,0300га


Ж-2
3,8114га


П-4
1,3966га


П-2
1,8567г


а


П-3
0,7937г


а


Ж-5
17,4199га


Н-3
0,3130га


О-2
12,5568г


а


О-6
0,5686га


О-5
1,2964га


О-4
0,9053га


О-3
0,3052га


И-9
0,0049га


И-7
0,0049га


И-8
0,0049га


И-12
0,0049га


И-14
0,0049га


И-15
0,0400га


И-160,0400га


Ж-3
3,1509га


Ж-4
2,6841га


И-10
0,0049га


И-5
0,0098га


И-6
0,0049га


И-11
0,0098га


И-13
0,0098га


И-17
0,0036га


И-18
0,0036га


74


86
87


88


89


103
104 105


106


122


123 124


125


142
145 144


143


ТО-1


Линия регулирования застройки


Л
иния регулирования застройки


Линия регулирования застройки


Линия регулирования застройки


Линия регулирования застройки


Л
иния регулирования застройки


Линия регулирования застройки


Линия регулирования застройки


Линия регулирования застройки


Л
иния регулирования застройки


Л
иния регулирования застройки


Линия регулирования застройки


Линия регулирования застройки


Л
иния регулирования застройки


Л
иния регулирования застройки


Л
иния регулирования застройки


Л
иния регулирования застройкиЛ


иния регулирования застройки


Л
иния регулирования застройки


Л
иния регулирования застройки


Л
иния регулирования застройки


Л
ин


ия
 р


ег
ул


ир
ов


ан
ия


 з
ас


тр
ой


ки


Линия регулирования застройки


Линия регулирования застройки


КС-1


КС-2


КС-3


ПТ-2
1,2984га


красны
е лини


и озел
енения


 терри
тории 


общего по
льзова


ния


красны
е лини


и озел
енения


 терри
тории 


общего по
льзова


ния


красны
е лини


и озел
енения


 терри
тории 


общего по
льзова


ния красные линии озеленения территории общ
его пользования


красные линии озеленения территории общ
его пользования


красные линии озеленения территории общ
его пользования


красные линии озеленения


территории общ
его пользования


красные
 линии 


озелене
ния


террит
ории об


щего пол
ьзовани


я


-8750


-8650


40
0


-9050


-8700


35
0


20
0


25
0


-8850


60
0


I. Чертеж проекта планировки с указанием красных линий,


границ существующих и планируемых элементов планировочной структуры,


границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства


УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ


граница проекта планировки


устанавливаемые красные линии
с поворотными точками


C


Ю


ВЗ


зона территорий жилой застройки


зона размещения территорий общего
пользования ( улицы)


ЭКСПЛИКАЦИЯ


Обозна-
чение Наименование


Земельный
участок,


га
ВСЕГО, га


Территории общего пользования


О-1


О-2


Территории жилой застройки


7,8311Ж-1


3,8114Ж-2


ИТОГО: 99,2305


2


зона размещения территорий общего пользования
( скверы, бульвары, минискверы, набережные )


зона территорий детских дошкольных учреждений


зона территорий общеобразовательных школ


зона территорий паркингов


зона объектов инженерной инфраструктуры


3,1509Ж-3 34,8974


Территории детских дошкольных учреждений


Д-1 Детский сад на 330 мест 1,2283


Д-2


0,8344Детский сад на 220 местД-3


Детский сад на 340 мест 1,2900


7,2320


Территории общеобразовательных школ


Ш-1 Общеобразовательная школа на 2001 место 3,2068
6,4458


Территории паркингов


П-1 Многоуровневые паркинги на 2600 м/мест с открытыми парковками 1,7410


5,7880П-2 Многоуровневый паркинг на 500 м/мест с открытыми парковками 1,8567


Территории объектов инженерной инфраструктуры


О-6


Территория улиц в красных линиях с благоустройством


Районные сады


6,8037


О-3


Минисквер


О-4


О-5


22,4360


Проектируемая ТП №1И-1 0,0049


Проектируемая ТП №3, Котельная, Насосная


И-2


0,1413И-3


0,0049Проектируемая ТП №2


И-4 0,0300


Проектируемая ТП №4


И-5


0,0049


Проектируемая ТП №5


И-6


0,0049


Проектируемая ТП №6


И-7


0,0049


0,3320


зона территорий физкультурно-оздоровительных комплексов


зона территорий амбулаторно-поликлинических учреждений


зона размещения объектов общественной застройки


Проектируемая многоэтажная жилая застройка до 23 этажей


Д-4 Детский сад на 340 мест 1,2924


Д-5 Детский сад на 340 мест 1,2922


Д-6 Детский сад на 340 мест 1,2947


Ш-2 Общеобразовательная школа на 2001 место 3,2390


Территории физкультурно-оздоровительных комплексов


Территории амбулаторно-поликлинических учреждений


Ф-1 Физкультурно-оздоровительный комплекс с банно-оздоровит. компл. 0,5417 0,5417


А-1 Амбулаторно-поликлиническое учреждение 0,7470 0,7470


П-3 Многоуровневый паркинг на 500 м/мест с открытыми парковками 0,7937


Существующие инженерные сооружения


Проектируемая ТП №7


И-8


0,0049


Проектируемая ТП №8


И-9


0,0049И-10


И-11


Проектируемые локальные очистные сооружения (ЛОС) №1 0,0400


Проектируемые локальные очистные сооружения (ЛОС) №2 0,0400


Минисквер


Пешеходный бульвар


12,5568


0,9053


0,5686


1,2964


0,3052


Территории общественной застройки


ТО-1 0,313


ПТ-1


Торгово-офисное здание


Зона природных территорий 4,7765


Пешеходный бульвар


Ж-4


Ж-5


Проектируемая многоэтажная жилая застройка  до 23 этажей


Проектируемая многоэтажная жилая застройка  до 23 этажей


Проектируемая многоэтажная жилая застройка  до 23 этажей


Проектируемая многоэтажная жилая застройка  до 23 этажей


2,6841


17,4199


Проектируемая РП №2 0,0098


Проектируемая РП №1 0,0098


Проектируемая ТП №9 0,0049


Проектируемая РП №3 0,0098


И-12


И-13


И-14


И-15


И-16


И-17


И-18


Проектируемая ТП №10 0,0049


Проектируемая канализационная насосная станция (КНС) №1 0,0036


Проектируемая канализационная насосная станция (КНС) №2 0,0036


П-4 Плоскостной паркинг 1,3966


Озелененные территории


0,313


6,0749


зона природных территорий


Зона размещения объектов коммунально-складских объектов 1,5985


Территории сохраняемых объектов


КС-1


0,1875 14,4227КС-2


12,6367КС-3


Зона размещения объектов коммунально-складских объектов


Зона размещения объектов коммунально-складских объектов


зона размещения сохраняемых объектов
коммунально-складского назначения


ПТ-2 Зона природных территорий 1,2984


граница очередности реализации проекта
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