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На имя начальника отдела проектов планировок МКУ "Управление архитектуры и градостроительства 
                                                                              ИК МО г.Казани" Д.С.Политова

Проект постановления Исполнительного комитета г.Казани

 Об утверждении проекта планировки территории, ограниченной улицами Техническая, Владимира Кулагина, Авангардная в Приволжском районе г.Казани

В целях обеспечения территории градостроительной документацией, в соответствии со статьями 42, 45 и 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, согласно постановлениям Исполнительного комитета г.Казани         от 24.08.2020 №2301, учитывая заключение по результатам общественных обсуждений, проведенных с 27.06.2023 по 07.07.2023, постановляю:
1. Утвердить проект планировки территории, ограниченной улицами Техническая, Владимира Кулагина, Авангардная в Приволжском районе г.Казани (прилагается).
2. Опубликовать настоящее постановление, за исключением перечня координат характерных точек устанавливаемых красных линий (приложение) (материалы для служебного пользования), в Сборнике документов и правовых актов муниципального образования города Казани и разместить на официальном портале органов местного самоуправления города Казани (www.kzn.ru).
3. Установить, что настоящее постановление вступает в силу со дня его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя Руководителя Исполнительного комитета г.Казани А.Р.Нигматзянова.
                                                    __________________
Приложение к постановлению 
Исполнительного комитета г.Казани 
от _________№___________


Проект планировки территории, ограниченной улицами Техническая, 
Владимира Кулагина, Авангардная в Приволжском районе г.Казани 

Проект планировки территории, ограниченной улицами Техническая, Владимира Кулагина и Авангардная в Приволжском районе г.Казани состоит из:
I. Чертежа проекта планировки с указанием красных линий, линий, обозначающих дороги, улицы, проезды, границы существующих и планируемых элементов планировочной структуры, границы зон размещения объектов капитального строительства. 
II. Чертежа проекта планировки с указанием характерных точек красных линий с приложением перечня координат характерных точек устанавливаемых красных линий.
III. Положения о характеристиках планируемого развития территории.
IV. Положения об очередности планируемого развития территории.
Перечень координат характерных точек устанавливаемых красных линий является документом для служебного пользования и не подлежит публикации в Сборнике документов и правовых актов муниципального образования города Казани и размещению на официальном портале органов местного самоуправления города Казани (www.kzn.ru).
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1.4. Плотность населения – 82 чел/га из расчета 30 кв.м. на человека.
1.5. Коэффициент плотности застройки – 1,5.
1.6. Коэффициент застройки – 0,2.
2. Проект планировки подготовлен в целях обоснования размещения жилой застройки в границах территории, определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства муниципального значения и линейных объектов, жилых домов, дошкольных образовательных учреждений, общеобразовательного учреждения, а также утверждения красных линий и линий регулирования застройки.
2. Характеристики планируемого развития территории и характеристика развития систем социального обслуживания, параметры застройки.
2.1 Характеристики вновь проектируемых объектов капитального строительства:
2.1.1 Площадь зон планируемого размещения объектов капитального строительства жилого назначения – 82 233 кв.м.;
2.1.2 Плотность жилищного фонда (общей площади квартир) – 24 560 кв.м./га; 
2.1.3 Общая площадь квартир нового жилищного фонда – 164 000 кв.м.;
2.1.4 Общая площадь встроенных и встроенно-пристроенных помещений нежилого назначения в многоквартирных жилых домах – 15 000 кв.м.;
2.1.5 Площадь застройки жилых домов – 67 684 кв.м.;
2.1.6 Максимальное количество надземных этажей жилых домов – 25 этажей.
2.2 Потребность в емкости объектов инфраструктуры нового жилищного фонда:
2.2.1 Потребность в местах в дошкольных образовательных учреждениях – 443 мест;
2.2.2 Потребность в местах в общеобразовательных учреждениях – 935 мест;
2.2.3 Потребность в числе посещений в смену во взрослых поликлиниках - 99 посещений в смену;
2.2.4 Потребность в числе посещений в смену в детских поликлиниках – 31 посещений в смену;
2.2.5 Потребность в числе мест для постоянного хранения автомобилей жителей жилых домов на реорганизуемой территории – 1 640 машино-мест (расчетная потребность в числе мест для постоянного хранения автомобилей сокращена с учетом реорганизации застроенной территории и стесненных условий в соответствии с Местными нормативами градостроительного проектирования г.Казани);
2.2.6 Число и доля от общей потребности в местах для постоянного хранения легкового автотранспорта населения, во встроенных автостоянках (парковках), в подземных автостоянках (парковках), в зданиях многофункционального назначения с размещением парковочных мест для жителей и (или) в отдельно стоящих наземных гаражах-стоянках – не менее 820 машино-мест (50%);
2.2.7 Потребность в гостевых автостоянках для жилых домов – 293 машино-места;
2.2.8 Потребность в гостевых автостоянках для сотрудников и посетителей встроенных и встроенно-пристроенных помещений – не более 300 машино-мест.
2.3 Основные планируемые объекты капитального строительства жилого, общественно-делового, социально-культурного и коммунально-бытового назначения приведены в таблице 1.
Таблица 1
	Обозначение №
	Наименование
	Ед. изм.
	Мощность
	Коли-чество
	Земель-
ный
участок,  га

	
	Жилищный фонд
	Кв.м. квартир
	Площадь жилищного фонда по СП 54.13330.
2022**, м2
	Площадь жилищного фонда по Приказу Минстроя России от 04.04.2022 г.№239/пр, м2
	
	

	
ЖК-1

	Жилой комплекс ЖК-1 со встроенными нежилыми помещениями 
	Кв.м. квартир
	120 100
	
132 110
	-
	5,8910  

	ЖК-2
	Жилой комплекс ЖК-2 со встроенными нежилыми помещениями
	Кв.м. квартир
	33 000
	
36 300
	-
	1,5798

	ЖК-3
	Жилой комплекс ЖК-3 со встроенными нежилыми помещениями
	Кв.м. квартир
	10 900
	
    11 990
	-
	0,7525

	
	Встроенные и встроенно-пристроенные нежилые помещения в ЖК-1, ЖК-2 и ЖК-3
	Кв.м.
	15 000
	
-
	-
	-

	
	Муниципальные дошкольные образовательные организации
	
	
	
	
	

	Д-1
	Дошкольная образовательная организация 
	Место
	340
	-
	1
	1,0340*

	Д-2
	Дошкольная образовательная организация 
	Место
	120
	-
	1
	0,4627*

	
	Муниципальные общеобразовательные организации
	
	
	
	
	

	Ш-1
	Общеобразовательная организация
	Место
	1 224
	-
	1
	2,3504*


	
	Объекты общественно-делового назначения:
	
	
	
	
	

	I
	Многофункциональный центр по ул.Техническая
	Кв.м.
	25 000
	-
	1
	2,6429

	
	Учреждения здравоохранения
	
	
	
	
	

	II
	Амбулаторно-поликлиническое учреждение
	Пос/смена
	200
	-
	1
	0,3363

	
	Иные объекты
	
	
	
	
	

	III
	[bookmark: _Hlk105660412]Многофункциональный центр с помещениями для занятий физкультурой и спортом, с размещением мест для хранения автотранспорта (для обеспечения ЖК-1)
	Этажей
	до 7
	


-
	1
	0,6045

	
	Встроенная автостоянка (парковка)
	м/м
	до 500
	
	
	

	IV
	Открытая автостоянка
	м/м
	до 120
	-
	1
	0,1976

	
	Объекты инженерной инфраструктуры (ориентировочное местоположение):
	
	
	
	
	

	1
	Распределительная трансформаторная подстанция
	Шт
	-
	-
	2
	-

	2
	Блочно-комплектная трансформаторная подстанция
	Шт
	-
	-
	6
	-

	3
	Локальное очистное сооружение
	Шт
	-
	-
	2
	-

	4, 5
	Канализационно-насосная станция
	Шт
	-
	-
	2
	-

	6
	Котельная
	Шт
	-
	-
	1
	-


Примечание:
* - земельный участок дошкольной и общеобразовательной организации образуется в стесненных условиях;
** - общая площадь квартир в границах территории в случае применения коэффициента 0,5 и 0,3 к летним неотапливаемым помещениям планируемых многоквартирных жилых домов;
*** - общая площадь квартир в границах территории в случае применения коэффициента 1,0 к летним неотапливаемым помещениям планируемых многоквартирных жилых домов.

Жилой комплекс ЖК-1 включает в себя пусковые комплексы ПК-1, ПК-2 и ПК-3, строительство и ввод в эксплуатацию которых выполняется в любой последовательности между собой на последующих стадиях проектирования. Общая предельная площадь квартир жилого комплекса ЖК-1 – 120,1 тыс. м2, в том числе для ПК-1 – 47,7 тыс. м2, для ПК-2 – 35,8 тыс. м2, для ПК-3 – 36,6 тыс. м2.
В границах проекта планируются мероприятия по реорганизации существующей застройки, так как территория была ранее освоена. Дальнейшее развитие территории ведется в стесненных условиях. 
Общеобразовательное учреждение и дошкольные образовательные учреждения размещаются с учетом отклонений от нормативной площади участка на 20% в условиях стесненности, отклонений от площади озеленения участков на 50% в условиях близости планируемых объектов природно-рекреационного комплекса.
В случае уменьшения максимальных показателей площади жилищного фонда, площади встроенных, встроенно-пристроенных нежилых помещений общественного назначения многоквартирных жилых домов, площади и параметров объектов многофункционального назначения количество машино-мест уменьшается исходя из фактических показателей площадей.
В соответствии с Правилами землепользования и застройки г.Казани максимальный процент застройки (%) для жилого дома – 50%, для объектов надземного хранения автотранспорта в пределах конструктивных элементов (в стилобате) – 80%, для подземной застройки (подземной автостоянки) – 100%.
[bookmark: _Hlk121670204]В составе документации по планировке территории разработана концепция застройки, прилагаемая в графической части материалов обоснования. На основании концепции застройки устанавливаются линии регулирования застройки, при этом в отношении планируемых объектов капитального строительства минимальные отступы от передних, боковых, задних границ земельных участков устанавливаются равными «0». При межевании земельных участков в границах зон размещения объектов многоквартирной многоэтажной жилой застройки на дальнейших стадиях проектирования и/или при поочередном строительстве объектов, для образуемых земельных участков устанавливаются значения минимальных отступов от передних, боковых и задних границ равными «0». 
2.4 Предельные параметры плотности застройки планируемых объектов капитального жилищного строительства.
Для жилого комплекса ЖК-1 устанавливается максимальная плотность жилищного фонда 23,0 тыс.кв.м./Га в границах зоны размещения объектов капитального строительства. Для образуемых земельных участков, в границах которых размещаются пусковые комплексы ПК-1, ПК-2, ПК-3 или их части (пусковые объекты) устанавливается максимальная плотность жилищного фонда 23,0 тыс.кв.м./Га. 
Для жилых комплексов ЖК-2 и ЖК-3 устанавливается максимальная плотность жилищного фонда 23,0 тыс.кв.м./Га в границах зон размещения объектов капитального строительства. 
2.5 Параметры размещения парковочных мест планируемых объектов капитального жилищного строительства.
Для жилых комплексов ЖК-1, ЖК-2 и ЖК-3 расчетное количество парковочных мест постоянного хранения определяется из расчета 1 машино-место на 80 кв.м. общей площади квартир, гостевых мест для жителей – из расчета 1 машино-место на 560 кв.м. общей площади квартир. Для жилых комплексов ЖК-1, ЖК-2, ЖК-3 и многофункционального центра с помещениями для занятий физкультурой и спортом, с размещением мест для хранения автотранспорта (III) расчетное количество гостевых мест для сотрудников и посетителей встроенных и встроенно-пристроенных помещений общественного назначения определяется из расчета 1 машино-место на 50 кв.м. площади помещений, а для помещений физкультурно-оздоровительного комплекса (III) из расчета 1 машино-место на 25 кв.м площади помещений. Для вышеуказанных объектов при расчете мест постоянного хранения автотранспорта и гостевых мест для посетителей нежилых помещений общественного назначения применяется коэффициент 0,8 в условиях реорганизации существующей застройки и стесненных условий. Расчетные показатели установлены на основании нормативов, заложенных в решении Казанской городской Думы от 14.12.2016 №8-12 с учетом изменений от 22.11.2022 №10-18.
Для жилого комплекса ЖК-1 в границах земельных участков размещается не менее 916 машино-мест из расчета максимальной общей площади квартир, указанной в таблице 1, в том числе для образуемых земельных участков под размещение пусковых комплексов ПК-1 - не менее 364 машино-мест, для ПК-2 - не менее 273 машино-мест, для ПК-3 - не менее 279 машино-мест. В пределах границ образуемых земельных участков пусковых комплексов машино-места размещаются наземным, встроенным и/или подземным способом. Также для жилого комплекса ЖК-1 машино-места размещаются в границах земельного участка многофункционального центра с помещениями для занятий физкультурой и спортом, с размещением мест для хранения автотранспорта (III) в количестве не более 500 машино-мест. В пределах границ образуемого земельного участка многофункционального центра с помещениями для занятий физкультурой и спортом, с размещением мест для хранения автотранспорта (III) машино-места размещаются наземным и встроенным способом.
Для жилого комплекса ЖК-2 в границах земельного участка размещается не менее 300 машино-мест из расчета максимальной общей площади квартир, указанной в таблице 1. В пределах земельного участка машино-места размещаются наземным способом, в стилобате, на открытом пространстве в пределах стилобата и/или в подземной парковке.
Для жилого комплекса ЖК-3 в границах земельного участка размещается не менее 109 машино-мест из расчета максимальной общей площади квартир, указанной в таблице 1.  В пределах земельного участка машино-места размещаются наземным способом, в стилобате открытого типа, на открытом пространстве в пределах стилобата и/или в подземной парковке.
На дальнейших стадиях проектирования при уменьшении показателей площадей жилищного фонда для жилых комплексов ЖК-1, ЖК-2 и ЖК-3, площадей встроенных и встроенно-пристроенных нежилых помещений общественного назначения многоквартирных жилых домов, объектов многофункционального назначения, количество машино-мест уменьшается исходя из фактических (проектных) показателей площадей.
2.6. Минимальная площадь озеленения для жилых комплексов ЖК-1, ЖК-2 и ЖК-3 принимается из расчета 20,0 кв.м.на 100 кв.м. общей площади квартир, а минимальная площадь озеленения для многофункционального центра по ул.Техническая (I), амбулаторно-поликлинического учреждения (II) и многофункционального центра с помещениями для занятий физкультурой и спортом, с размещением мест для хранения автотранспорта (III) принимается из расчета 15% озеленения от площади земельного участка. Для вышеуказанных объектов применяется коэффициент 0,7 в связи с расположением в радиусе 500 метров или пешеходной доступности 800 метров озелененных территорий общего пользования, запланированных проектом планировки. 
Расчетные показатели установлены на основании нормативов, заложенных в решении Казанской городской Думы от 14.12.2016 №8-12 с учетом изменений от 22.11.2022 №10-18.
Для общеобразовательной и дошкольных образовательных организаций при расчете минимальной площади озеленения применяется коэффициент 0,5 в связи со стесненными условиями.
2.7. Объекты зон размещения объектов нежилого назначения.
Развитие территорий зон размещения объектов нежилого назначения возможно в случаях, когда зоны с особыми условиями использования территорий, устанавливаемые от размещаемых объектов, не будут препятствовать освоению жилых территорий.
Освоение зон размещения объектов нежилого назначения под иное функциональное назначение возможно при условии разработки проекта планировки территории либо внесения изменений в настоящий ППТ. В том числе изменение назначения на жилое осуществляется при условии обеспечения планируемых жилых территорий объектами инженерной, социальной и транспортной инфраструктуры, объектами природно-рекреационного комплекса согласно Генеральному плану городского округа Казань.
3. Характеристики развития системы транспортного обслуживания.
[bookmark: _Hlk93432569]3.1 Проектом планировки предусматриваются следующие мероприятия по развитию транспорта:
- строительство улицы №1 (перспективная улица местного значения);
- реконструкция проезда №1 от ул.Тульская до ул.Поперечно-Авангардная;
- строительство проезда №2 от ул.Владимира Кулагина до ул.Поперечно-Авангардная;
- реконструкция ул.Поперечно-Авангардная;
- реконструкция участка улицы Варганова;
- размещение светофорного объекта на пересечении проезда №2 и ул.В.Кулагина;
- размещение светофорного объекта на пересечении проезда №1 и ул.Тульская;
- размещение светофорного объекта на пересечении улиц Авангардная и проектируемой улицы №1;
- размещение светофорного объекта на пересечении улицы Техническая и проектируемой улицы №1;
-  прокладка внутриквартальных пожарных проездов к жилым домам и социальным объектам.
Реализация мероприятий по формированию улично-дорожной сети позволит обеспечить приемлемый уровень транспортного обслуживания населения рассматриваемой территории, а также создать условия для нового строительства.
Подробная характеристика проектной улично-дорожной сети приведена в таблице 2. 
Таблица 2
	Название
улиц
	Протяжен-
ность
(м)
	Ширина в
красных
линиях (м)
	Приме-
чание

	1
	2
	3
	4

	Улицы общегородского значения регулируемого движения - ул.Техническая 
	1 023
	34-60
	-

	Улицы районного значения - ул.В.Кулагина
	727
	59
	-

	Улицы районного значения - ул.Авангардная
	1 024
	35
	-

	Улицы районного значения - ул.Тульская
	628
	21
	-

	Улицы местного значения - ул.Поперечно-Авангардная
	388
	15
	-

	Улицы местного значения - ул.Варганова
	138
	19
	-

	Улицы местного значения – проектируемая улица №1
	703
	19
	-

	Проезд №1
	402 
	9-22
	-

	Проезд №2
	519
	9
	-

	Всего:
	5 541
	-
	-


Общая протяжённость улично-дорожной сети – 5,54 км. 
Подъезды к жилым комплексам осуществляются с улиц Владимира Кулагина, ул.Поперечно-Авангардная, ул.Тульская, по проектируемым проездам №1, №2 и улице Варганова. К детским дошкольным и общеобразовательным учреждениям предусмотрены два пожарных подъезда, включая проезды №3, №4 и №5.
4. Инженерная подготовка территории.
Проектом предусмотрена застройка участков с обеспечением нормативных уклонов планируемой улично-дорожной сети, организованный отвод дождевых и талых вод.
При выполнении схемы вертикальной планировки предусмотрена организация водоотвода путем необходимых продольных и поперечных уклонов по улицам, обеспечивающих поверхностный сток вод естественным путем, исключая подтопление близлежащих территорий.
5. Инженерная инфраструктура.
Проектом планировки предусмотрено строительство новых инженерных сетей. Проектирование и строительство новых инженерных сетей, вынос существующих инженерных сетей будет выполняться на основании технических условий от эксплуатирующих (ресурсоснабжающих) организаций.
Вынос и переустройство инженерных сетей, попадающих в зону строительства перспективной улицы №1, будет согласовано в установленном порядке с МКУ «Управление архитектуры и градостроительства Исполнительного комитета муниципального образования города Казани» в рамках подготовки проекта планировки линейного объекта.
Технические возможности от эксплуатирующих (ресурсоснабжающих) организаций, используемые для подготовки схем инженерно-технического обеспечения территории, носят информационный характер, подтверждая возможность подключения к инженерным сетям на момент подготовки проекта планировки. На последующих стадиях проектирования инженерных сетей объектов, точки подключения, трассировка и условия подключения, местоположение и перечень объектов инженерной инфраструктуры могут изменяться на основании технических условий.
       Объекты инженерной инфраструктуры в границах красных линий мини-скверов, скверов и бульваров на последующих стадиях проектирования планируется выполнять с учетом повышенных требований к архитектурно-градостроительному облику или предусматривать местоположение, исключающее прямую видимость объекта.
        5.1. Водоснабжение
[bookmark: _Hlk121433494]        Забор воды осуществляется от существующего водопровода Ø800 мм, пересекающего ул.Альфреда Халикова в соответствии с технической возможностью №07-15/ 25933 от 01.11.2021, выданной МУП "Водоканал" г.Казани. Для нужд подключения жилого комплекса ЖК-1, многофункционального центра (III), дошкольной образовательной организации Д-1, общеобразовательной школы Ш-1 забор воды осуществляется от существующего водопровода по ул.Авангардная в соответствии с технической возможностью №07-15/ 33375 от 21.11.2022г., выданной МУП "Водоканал" г.Казани.
         Общая нагрузка на сеть холодного водоснабжения составляет 64 л/с.
[bookmark: _Hlk105510077]         Водоснабжение планируемых к строительству объектов на территории, за исключением жилого комплекса ЖК-1, многофункционального центра (III), дошкольной образовательной организации Д-1, общеобразовательной школы Ш-1, предусматривается от существующего водопровода Ø800 мм, пересекающего ул.А.Халикова, расположенного за пределами территории. Трасса будет разработана отдельным проектом и согласована в установленном порядке с МКУ «Управление архитектуры и градостроительства Исполнительного комитета муниципального образования города Казани».  
[bookmark: _Hlk121433548]            Для водоснабжения проектируемого района Проектом планировки предусмотрено:
- строительство магистрального водовода 2d 400 мм от точки подключения до проектируемого колодца пк-1 возле границ территории (пересечение улиц Техническая и Тульская) общей протяженностью 6830 п. метров;
- строительство водопровода d 315 мм по ул.Техническая общей протяженностью 580 п.метров;
- строительство водовода 2d 225 мм общей протяженностью 454 п.метров;
- строительство внутриквартального водовода 2d 225 мм общей протяженностью 476 п.метров;
- строительство кольцевой сети внутриквартальных водопроводов d 225 мм общей протяженностью 300 п.метров;
- перекладка участка водопровода d 500 мм по ул.Авангардная от ул.В.Кулагина до ул.Варганова с увеличением диаметра до d 600 мм;
- строительство внутриквартальных водопроводов к конечным потребителям;
    - демонтаж существующих сетей водоснабжения демонтируемых зданий;
    - демонтаж существующего транзитного водовода ст. d 200 мм; 
    - переподключение существующего здания по ул.Поперечно-Авангардная, 25а к    
    проектируемой системе водоснабжения;
    - вынос участка водопровода п/э d 63 мм и п/э d 160 мм из зоны строительства  
    дошкольной образовательной организации на 120 мест (Д-2);
  - вынос участка водопровода ст. d 150 мм из зоны строительства жилого комплекса  ЖК-1;
- демонтаж существующего водовода ст. d 150 мм из зоны строительства дошкольной образовательной организации на 340 мест и общеобразовательной организации на 1224 мест;
- демонтаж водопроводов из зоны строительства планируемых дошкольных и  
     общеобразовательных организаций.
5.2. Водоотведение
[bookmark: _Hlk121433593]Хозяйственно-бытовые сточные воды отводятся к очистным сооружениям по ул.Магистральная в соответствии с технической возможностью №07-15/ 25933 от 01.11.2021, выданной МУП "Водоканал" г.Казани. Для нужд подключения жилого комплекса ЖК-1, многофункционального центра (III), дошкольной образовательной организации Д-1, общеобразовательной школы Ш-1 хозяйственно-бытовые сточные воды отводятся в канализационный коллектор d 600 мм по ул.Варганова в соответствии с технической возможностью №07-15/ 33375 от 21.11.2022г., выданной МУП "Водоканал" г.Казани.
             Общая нагрузка на сеть водоотведения составляет 64 л/с.
             Отвод хозяйственно-бытовых стоков от планируемых к строительству объектов на территории, за исключением жилого комплекса ЖК-1, многофункционального центра (III), дошкольной образовательной организации Д-1, общеобразовательной школы Ш-1, предусматривается на очистные сооружения по ул. Магистральная, расположенные за пределами территории. 
             Для отвода хозяйственно-бытовых стоков от проектируемого района проектом планировки предусмотрено:
- строительство внутриквартальных сетей коммунального коллектора хозяйственно-бытовой канализации п/э Ø315 мм, Ø400 мм, Ø500мм мм до канализационно-насосной станции КНС-К1;
- строительство канализационно-насосной станции КНС-К1 с переливающей станцией;
- строительство напорного коллектора хозяйственно-бытовой канализации 2Ø225 мм от канализационно-насосной станции КНС-К1 до точки подключения переливающей станции на очистных сооружениях по ул.Магистральная;
- перекладка существующего коллектора Ø 160 мм по ул.Варганова с увеличением диаметра до Ø 500 мм с целью подключения жилого комплекса ЖК-1, Д-1,Ш-1, многофункционального центра (III) к коллектору Ø 600 мм по ул.Варганова, при этом подключение действующих потребителей к перекладываемому коллектору сохраняется;
- строительство внутриквартальных сетей коммунального коллектора хозяйственно-бытовой канализации п/э Ø315 мм, Ø400 мм, Ø500мм мм до перекладываемого коллектора Ø 500 мм по ул.Варганова с последующим подключением к коллектору Ø 600 мм по ул.Варганова;
- восстановление пропускной способности коллектора Ø600 мм от пересечения улиц Авангардная и Варганова до ул.Глазунова;
    - демонтаж существующего коллектора ст. Ø 300 мм из зоны строительства жилого комплекса ЖК-1;
    - переподключение существующего здания по ул.Поперечно-Авангардная, 25а к    
    проектируемой системе хозяйственно-бытовой канализации;
- вынос существующего коллектора кер. Ø 300 мм из зоны строительства жилого комплекса ЖК-1;
- вынос существующего коллектора ж/б. Ø 500 мм;
- демонтаж коллекторов хозяйственно-бытовой канализации демонтируемых зданий из зоны строительства планируемых дошкольных и общеобразовательных организаций.
            5.3. Дождевая канализация.
         Общая нагрузка на сеть ливневой канализации составляет 1532 л/с.
[bookmark: _Hlk67228219]         Отвод поверхностного стока осуществляется закрытым способом с организацией дождеприемников в соответствии с технической возможностью на отвод дождевых и талых вод №02-41/2738 от 25.10.2021, выданных Комитетом внешнего благоустройства ИК МО г.Казани. Дождевые и талые воды с территории отводятся в локальные очистные сооружения, устанавливаемые на земельных участках проектируемых комплексов, с последующим выпуском очищенных стоков в коллектор ливневной канализации Ø 300 мм по ул.Техническая.
Для отвода поверхностных сточных вод с территории проектируемого района Проектом планировки предусмотрено:
- строительство внутриквартальных самотечных сетей ливневой канализации до локальных очистных сооружений ЛОС-1 и ЛОС-2;
- строительство локальных очистных сооружений ЛОС-1 для нужд жилого комплекса ЖК-1, многофункционального центра (III), дошкольной образовательной организации Д-1, общеобразовательной школы Ш-1;
- строительство локальных очистных сооружений ЛОС-2 для нужд жилого комплекса ЖК-2 и ЖК-3, дошкольной образовательной организации Д-2;
- строительство насосной станции КНС-Кл;
- строительство напорного коллектора ливневой канализации 2 Ø 110 мм от КНС-Кл до устройства гашения напора в колодце;  
- строительство самотечных сетей ливневой канализации в красных линиях Ø 700 мм до точки подключения в коллектор по ул.Техническая;
- перекладка коллектора ливневой канализации по ул.Техническая с увеличением диаметра трубы с Ø 300 мм до Ø 1000 мм;
- демонтаж коллекторов ливневой  канализации демонтируемых зданий из зоны строительства планируемых дошкольных и общеобразовательных организаций.
5.4.Теплоснабжение.
Общая нагрузка на сеть теплоснабжения составляет 33,07 Гкал/ч.
Теплоснабжение проектируемых объектов на территории Проекта планировки предусмотрено от магистрального тепловода 2 Ø 530 мм в ОП-223 по ул.Техническая в соответствии с технической возможностью о подключении № 102-7/7760 от 08.11.2021г., и технической возможностью выноса №102-8/8834 от 16.12.2021, выданных АО «Татэнерго». 
Для теплоснабжения территории проектируемого района Проектом планировки  предусмотрено:
- реконструкция существующего трубопровода с увеличением диаметра на участке от ТК1-10 до ОП-150; 
- реконструкция существующего трубопровода с увеличением диаметра на участке от ТК1-31 до ТК1-37;
- строительство новых внутриквартальных тепловых сетей 2 Ø 377 мм от ОП-223 с разветвлением в сторону ЖК-1 и ЖК-2;
- строительство новых внутриквартальных тепловых сетей 2 Ø 219 мм с разветвлением в сторону жилого комплекса ЖК-2, жилого комплекса ЖК-3, дошкольной образовательной организации (Д-2) и амбулаторно-поликлиническому учреждению (II);
- вынос тепловода 2 Ø 325 мм в традиционной изоляции для обеспечения размещения жилого комплекса ЖК-3 (ЗУ 16:50:000000:6675);
- вынос тепловода 2 Ø 159 мм в ППУ-изоляции для обеспечения теплоснабжения здания по адресу ул.Авангардная 90 (ЗУ 16:50:080213:73);
- вынос дренажного устройства ТК1-49;
- вынос с переподключением действующего здания по адресу ул.Тульская 56, к1 к перекладываемому тепловоду;
- переустройство надземных транзитных сетей теплоснабжения, попадающих в зону строительства многофункционального центра (I);
- демонтаж тепловодов демонтируемых зданий из зоны строительства планируемых дошкольных и общеобразовательных организаций.
5.5. Газоснабжение.
          В проектируемых жилых комплексах ЖК-1, ЖК-2 и ЖК-3 подключение к сетям газоснабжения не предусматривается. Приготовление пищи будет осуществляться с помощью бытовых электрических плит. Для жилого комплекса ЖК-3 возможно пищеприготовление от бытовых газовых плит при наличии технической возможности на последующей стадии проектирования.
         В целях реорганизации производственных процессов на предприятии АО «Вакууммаш» планируется размещение котельной. Планируется строительство газопровода среднего давления протяженностью 395 п.метров по ул.Поперечно-Авангардная от точки подключения в газопровод среднего давления д=426 мм по ул.Авангардная до проектируемой котельной в соответствии с техническими условиями №481-22-ТП от 06.07.2022г., выданными ООО «Газпром трансгаз Казань».
Общая нагрузка на сеть газоснабжения составляет 2329 м3/час.
5.6. Электроснабжение.
         Общая нагрузка на сеть электроснабжения составляет 10,092 МВт.
[bookmark: _Hlk105512399][bookmark: _Hlk105512424]В соответствии с Техническими требованиями №8 от 17.01.2022г., выданными   АО «Сетевая компания» на проектирование внешних сетей электроснабжения и организации коммерческого учета электроэнергии, источником питания является ПС Искож, новые РТП и БКТП. Точка присоединения к сетевому объекту АО «Сетевая компания» расположена за границами проектирования. Трасса будет разработана отдельным рабочим проектом.
Приготовление пищи в проектируемых жилых комплексах ЖК-1, ЖК-2 и ЖК-3 будет осуществляться с помощью бытовых электрических плит. Для жилого комплекса ЖК-3 возможно пищеприготовление от бытовых газовых плит при наличии технической возможности. 
[bookmark: _Hlk121433977]Электроснабжение территории на перспективу предлагается кабельными линиями. Для обеспечения электричеством территории Проектом планировки предусмотрено:
- Строительство кабельных линий высокого напряжения 6 кВ от точки подключения до распределительных подстанций РТП - 6/0,4 кВ;
- строительство двух распределительных подстанций РТП-1 и РТП-2;
- строительство кабельных линий 6 кВ от РТП-1 до БКТП №1, БКТП №2, БКТП №3, БКТП №4;
- строительство кабельных линий 6 кВ от РТП-2 до БКТП №5, БКТП №6;
- строительство кабельной линии 6 кВ от проектируемой БКТП-4 до существующей ТП-455;
- строительство кабельной линии 6 кВ от проектируемой БКТП-5 до существующей ТП-1413 (встроена в здание по ул.Техническая 52, к1);
- строительство блочных комплектных трансформаторных подстанций БКТП №1,  БКТП №2, БКТП №3, БКТП №4, БКТП №5, БКТП №6;
- строительство кабельных линий низкого напряжения 0,4кВ от БКТП-6/0,4 кВ до ВРУ объектов;
- Прокладка низковольтных сетей наружного освещения;
- демонтаж двух ниток кабельных линий высокого напряжения с территории строительства жилых комплексов ЖК-1, ЖК-2 и общеобразовательного учреждения Ш-1;
- вынос двух ниток кабельных линий высокого напряжения с территории строительства дошкольного образовательного учреждения Д-2;
- вынос кабельной линии с территории строительства ЖК-1;
- переустройство ВЛ 110 кВ ТЭЦ-1 – ПС Искож – ПС Южная в подземном исполнении (выполняется силами ресурсоснабжающих организаций);
- демонтаж кабельных и воздушных линий электропередачи, снабжающих демонтируемые здания, из зоны строительства планируемых дошкольных и общеобразовательных организаций.
В жилых домах может быть предусмотрено размещение встроенных и пристроенных подстанций с использованием сухих трансформаторов.
5.7. Связь.
Обеспечение территории телефонной связью, доступом в интернет, телевещанием и организацией громкоговорящего оповещения в чрезвычайных ситуациях предусмотрено от оптической муфты ВОК 1613 к.№1410 по ул.Авангардная 187 (ПСЭ-268/1 Ферма-2,83) в соответствии с техническими условиями №ТС-31-08-5/119 от 24.11.2021, выданных филиалом ПАО «Таттелеком».
          Для обеспечения телефонной связью, оказания услуг передачи данных, доступа в интернет, телевещания и организации громкоговорящего оповещения в чрезвычайных ситуациях Проектом планировки предусматривается:
- прокладка уличных и внутриквартальных трасс кабельной канализации к проектируемым объектам из полиэтиленовых труб диаметром 110 мм на глубине 0,6-0,7 метров с установкой ж/б колодцев малого типа;
 - прокладка опто-волоконного кабеля ОМ3КГЦ-10-01-0,22-8(8) по новой кабельной канализации;
- установка в проектируемых жилых домах, дошкольных учреждениях, иных объектах узлов агрегации (шкафы телекоммуникаций);
- демонтаж кабелей связи сносимых зданий.
         Проектом предусматривается схема телефонизации по шкафной системе (АТС – распределительный шкаф – распределительная коробка) с трёхступенчатым распределением кабелей.
Прокладка магистральных (АТС – РШ) и соединительных линий предусматривается кабелем типа ВОЛС в телефонной канализации по новым и существующим трассам с использованием резервных каналов существующей телефонной канализации.
После утверждения проекта планировки необходимо специализированной организации по отдельному заказу разработать схему телефонизации застройки с разводкой кабелей от АТС до шкафов и от шкафов к телефонным коробкам и к объектам капитального строительства. К домам проложить 2-х отверстную канализацию (каналы для операторов кабельного телевидения, радиовещания и Internet).
[bookmark: _Hlk105513106]Обеспечение территории телефонной связью, доступом в интернет, телевещанием и организацией громкоговорящего оповещения в чрезвычайных ситуациях возможно на основании технических условий от иных специализированных организаций. 
5.8. Эксплуатация инженерных сетей.
На дальнейших стадиях проектирования и строительства должны предусматриваться решения, обеспечивающие беспрепятственный доступ эксплуатирующих организаций для ремонта и обслуживания существующих и проектируемых инженерных сетей. Также предусматривается беспрепятственный доступ при необходимости и невозможности выбора другой трассы для прокладки новых инженерных коммуникаций по согласованию в процессе проектирования с владельцем участка.
6. Противопожарные мероприятия.
На рассматриваемой территории предусмотрена организация пожарных проездов в соответствии с нормативными требованиями. 
          Дислокация подразделений пожарной охраны определяется исходя из условия, что время прибытия подразделения к месту вызова – 10 минут. (Технический регламент о требованиях пожарной безопасности № 123-ФЗ). В пределах зоны 10-минутной доступности находится:
- Пожарная часть №16 Приволжского района (преодоление расстояния 0,3 км за 1 минуту при средней скорости 60 км/час) по адресу ул.Техническая,13;
- Пожарная часть №40 Приволжского района (преодоление расстояния 2,3 км за 6 минут при средней скорости 60 км/час) по адресу ул.Крутовская,20к3.
          Время прибытия пожарного подразделения в любую точку территории не превышает нормативного.
7. Развитие территории в соответствии с утвержденным Генеральным планом городского округа Казань.
В соответствии с Генеральным планом городского округа Казань, утвержденным решением Казанской городской Думой от 28.02.2020 №5-38, территория проектирования расположена в:
Многофункциональной зоне развития, освоение территории при условии разработки проекта планировки (ФЗ 123 ID 1077) с максимальной площадью жилищного фонда 556 тыс.кв.м. 
Зоне смешанного размещения производственных, коммунально-складских объектов и участков жилой застройки (ФЗ 320, ID 1093) без установленных ограничений по площади жилищного фонда.
Планируемые показатели застройки не превышают показателей, предусмотренных Генеральным планом.
8. Характеристика благоустройства и озеленения территории.
8.1 Общие положения.
Общая площадь озеленения территории в границах красных линий улиц планируется довести до 128 438 кв.м, в том числе:
20 645 кв.м. озеленение общего пользования;
13 028 кв.м. озеленение в красных линиях улиц;
94 765 кв.м озеленение в жилой, общественно-деловой и коммунально-складской застройке (озеленение на земельных участках);
Общая численность жилищного фонда на территории с учетом существующих и планируемых объектов составляет 169955,5 кв.м., из них 164000 кв.м нового жилищного фонда, 5955.5 кв.м существующего жилищного фонда.
Расчетная численность населения составляет 169955,5/30= 5665 жителей. Прирост жителей составит 164000/30=5467 жителей. Площадь озелененной территории микрорайона составляет 128 438 /5665=22,7 кв.м. на человека. При застройке территории минимальная площадь озеленения составляет 0,6 кв.м. на человека.
Проектом планируется строительство новых и реконструкция существующих пешеходных тротуаров и велодорожек. 
[bookmark: _Hlk97802094]8.2 Перечень объектов природно-рекреационного комплекса, предусмотренного проектом планировки территории.
Проектом планировки предусматриваются планируемые объекты природно-рекреационного комплекса, указанные в таблице 3.
Таблица 3
	Вид объекта ПРК
	Требуемая минимальная площадь объектов ПРК, Га
	Площадь Объекта
ПРК, Га
	Функциональная зона

	Бульвар
Объект 1077- 1
	-
	 0,4209 Га
	ID 1077, ФЗ 123

	Бульвар
Объект 1077- 2
	-
	 0,0882 Га
	ID 1077, ФЗ 123

	Бульвар
Объект 1077- 3
	-
	0,0432 Га
	ID 1077, ФЗ 123

	Мини-сквер
Объект 1077- 4
	0,05 Га
	 0,1751 Га
	ID 1077, ФЗ 123

	Сквер
Объект 1077- 5
	0,05 Га
	 0,3295 Га
	ID 1077, ФЗ 123

	Бульвар
Объект 1077- 6
	0,2 Га
	 0,2579 Га
	ID 1077, ФЗ 123

	Бульвар
Объект 1077- 7
	-
	0,0445 Га
	ID 1077, ФЗ 123

	Мини-сквер
Объект 1093- 1
	0,05 Га
	0,1222 Га
	ID 1093, ФЗ 320

	Сквер
Объект 1093- 2
	0,2 Га
	 0,4050 Га
	ID 1093, ФЗ 320

	Сквер
Объект 1093- 3
	0,2 Га
	 0,1780 Га
	ID 1093, ФЗ 320

	Итого
	-
	2,0645 Га
	



9. Перечень земельных участков, подлежащих изъятию (резервированию) в связи с утверждением проекта планировки территории.
Проектом предусматривается изъятие земельных участков или их частей с целью размещения объектов транспортной инфраструктуры. Перечень земельных участков приведен в таблице 4.
Таблица 4. 
	№
	Кадастровый 
номер участка
	Цель
	
Примечание

	1
	Часть з/у 16:50:080216:36

	Объект транспортной инфраструктуры – автомобильные дороги местного значения
(под размещение Проезда№2)
	
Изъятие

	2
	Часть з/у 16:50:080216:45

	Объект транспортной инфраструктуры – автомобильные дороги местного значения
(под размещение Проезда№2)
	
Изъятие

	3
	Часть з/у 16:50:000000:819

	Объект транспортной инфраструктуры – автомобильные дороги местного значения (под размещение проектируемой Улицы №1 и Проезда№2)
	
Изъятие

	4
	Часть з/у 16:50:000000:6676
	Объект транспортной инфраструктуры – автомобильные дороги местного значения
(под размещение Проезда№2)
	
Изъятие

	5
	Часть з/у 16:50:080216:180

	Объект транспортной инфраструктуры – автомобильные дороги местного значения (под размещение проектируемой Улицы №1)
	
Изъятие

	6
	Часть з/у 16:50:080216:337

	Объект транспортной инфраструктуры – автомобильные дороги местного значения (под размещение проектируемой Улицы №1)
	
Изъятие

	7
	Часть з/у 16:50:080216:331

	Объект транспортной инфраструктуры – автомобильные дороги местного значения (под размещение проектируемой Улицы №1)
	
Изъятие





IV. Положение об очередности планируемого развития территории.
1. [bookmark: _Hlk97111998][bookmark: _Hlk112253115]Общие положения.
Освоение земельных участков под размещение жилых комплексов ЖК-1, 
ЖК-2 и ЖК-3, включая необходимые для их обеспечения дошкольные и общеобразовательные учреждения, предусматривается параллельно, при этом очередность планируемого развития для них устанавливается отдельно. 
Строительство и ввод в эксплуатацию многофункционального центра по ул.Техническая (I), амбулаторно-поликлинического учреждения (II), котельной АО «Вакууммаш», улицы №1, проезда №2 от ул.В.Кулагина до ул.Поперечно-Авангардная осуществляется независимо от очередности.  
Строительство объектов возможно после приведения в соответствие с планируемым использованием (установление, изменение границ, ликвидация) зон с особыми условиями использования территории, данные о которых содержатся в ЕГРН, а также после приведения градостроительного регламента территорий в соответствие с планируемым использованием.  Ввод объектов в эксплуатацию возможен после строительства инженерной инфраструктуры, необходимой для поочередного обеспечения объектов. 
2. Освоение территории под размещение жилого комплекса ЖК-1.
Освоение территории под размещение жилого комплекса ЖК-1, в состав которого входят пусковые комплексы ПК-1, ПК-2 и ПК-3, дошкольная образовательная организация (Д-1), общеобразовательная организация (Ш-1), многофункциональный центр с помещениями для занятий физкультурой и спортом, с размещением мест для хранения автотранспорта (III), включает земельные участки с кадастровыми номерами 16:50:080216:66, 16:50:080216:67, 16:50:080216:70, 16:50:080216:71, 16:50:000000:819, находящиеся в частной собственности, кадастровые номера которых действительны на момент подготовки проекта планировки. 
Строительство и получение в установленном порядке разрешений на ввод в эксплуатацию пусковых комплексов может осуществляться частями (пусковыми объектами). Перечень пусковых объектов определяется на последующих стадиях проектирования. Общая площадь квартир каждого последующего возводимого пускового комплекса может увеличиваться на величину неосвоенного лимита жилищного фонда пускового комплекса, введенного в эксплуатацию. 
1 очередь: строительство и получение в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию одного из трех пусковых комплексов. Недостающие парковочные места располагаются на ЗУ многофункционального центра с помещениями для занятий физкультурой и спортом, с размещением мест для хранения автотранспорта (III) на защебененной площадке.
2 очередь: строительство и получение в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию одного из двух оставшихся пусковых комплексов. Недостающие парковочные места располагаются на ЗУ последнего из трех пусковых комплексов на защебененной площадке. 
3 очередь: строительство и получение в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию многофункционального центра с помещениями для занятий физкультурой и спортом, с размещением мест для хранения автотранспорта (III). До начала строительства объекта временные парковочные места перемещаются на ЗУ последнего из трех пусковых комплексов на защебененную площадку.
4 очередь: 
- строительство и получение в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию последнего из трех пусковых комплексов. Перед началом строительства последнего пускового комплекса с его земельного участка машино-места перемещаются в многофункциональный центр с помещениями для занятий физкультурой и спортом, с размещением мест для хранения автотранспорта (III);
- строительство и получение в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию детского сада на 340 мест (Д-1) (в рамках реализации целевых и/или иных государственных программ);
5 очередь: строительство и получение в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию общеобразовательной школы на 1 224 мест (Ш-1) (в рамках реализации целевых и/или иных государственных программ). 
3. Освоение территории под размещение жилых комплексов ЖК-2 и        ЖК-3.
Освоение территории под размещение жилых комплексов ЖК-2 и ЖК-3, дошкольной образовательной организации (Д-2) включает земельные участки с кадастровыми номерами 16:50:000000:6675, 16:50:000000:6676, 16:50:080213:69, находящиеся в частной собственности, кадастровые номера которых действительны на момент подготовки проекта планировки. Жилые комплексы ЖК-2 и ЖК-3 возводятся независимо друг от друга. 
1 очередь: 
- строительство и получение в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию жилого комплекса ЖК-2;
- строительство и получение в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию жилого комплекса ЖК-3.
Строительство и получение в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию жилого комплекса ЖК-2 может осуществляться частями (пусковыми объектами). Перечень пусковых объектов определяется на последующих стадиях проектирования. 
2 очередь: строительство и получение в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию детского сада на 120 мест (Д-2) (в рамках реализации целевых и/или иных государственных программ). 
_____________
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:


Граница проекта планировки


Границы зон размещения общеобразовательных / дошкольных образовательных
учреждений


Границы зон размещения объектов административно-бытового и
производственного назначения


Границы зон размещения зеленых насаждений общего пользования


Границы зон размещения многоквартирной многоэтажной жилой
застройки (высотной застройки)


Границы зон размещения объектов обслуживания автомобильного транспорта


Границы зон размещения объектов инженерной инфраструктуры


Красные линии устанавливаемые


ФОРМАТ А1


Линия регулирования жилой застройки  (линия отступа
от красных линий и границ земельных участков)


Границы зон размещения объектов нежилого назначения


Условный номер жилого комплексаЖК-1


Границы зон размещения объектов многофункционального назначения
Условный  номер учебно-образовательных объектовД-1 Ш-1


Границы зон размещения многоквартирной среднеэтажной жилой
застройки


Границы зон размещения объектов здравоохранения
Границы зон размещения многофункционального центра с помещениями
для занятий физкультурой и спортом, с размещением мест для хранения
автотранспорта (для обеспечения ЖК-1)


Границы зон размещения улично-дорожной сети


Сервитут для обеспечения пожарного подъезда к территории дошкольной
образовательной организации
Сервитут для обеспечения пешеходного движения к территории
дошкольной образовательной организации


Границы зон размещения производственных и промышленных предприятий


Планируемые объекты инженерной инфраструктуры (ориентировочное местоположение):


Блочно-комплектная трансформаторная подстанция


Канализационно-насосная станция хозяйственно-бытовых стоков


Локальное очистное сооружение
Канализационно-насосная станция ливневых стоков


Распределительная трансформаторная подстанция1 -
2 -
3 -
4 -
5 -


I. Чертеж Проекта планировки с указанием красных линий, линий, обозначающих
дороги, улицы, проезды, границы существующих и планируемых элементов
планировочной структуры, границы зон размещения объектов капитального
строительства.


Границы зон размещения производственно-коммунальных объектов
незначительного отрицательного воздействия на среду


Котельная6 -
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УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ:


Граница проекта планировки


Красные линии устанавливаемые


ФОРМАТ А1


Поворотная точка устанавливаемых красных линий8.1


II. Чертеж Проекта планировки с указанием характерных точек красных линий.
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III. Положение о характеристиках планируемого развития территории



1. Размещение объектов капитального строительства, характеристики планируемого развития территории и системы социального обслуживания.

1.1. Границами Проекта планировки являются:

- на севере – улица Владимира Кулагина;

- на востоке – улица Авангардная;

- на западе – улица Техническая;

- на юге – улица Тульская.

1.2. Площадь территории в границах красных линий улиц составляет 68,8620 Га, в том числе:

1.2.1 Территория размещения объектов капитального жилищного строительства составляет 8,9803 Га.

1.2.2 Зона размещения объектов многофункционального назначения – 3,2474 Га.

1.2.3 Зона размещения объектов инженерной инфраструктуры -  0,2603 Га;

1.2.4 Зона размещения объектов коммунально-складского, общественно-делового, производственного и промышленного назначения – 20,8369 Га.

1.2.5 Зона размещения производственно-коммунальных объектов незначительного отрицательного воздействия на среду – 6,9598 Га.

1.2.6 Зона размещения объектов нежилого назначения – 17,2965 Га.

1.2.7 Зона размещения объектов социального назначения – 4,6058 Га.

1.2.8 Улично-дорожная сеть в границах территории – 3,8765 Га. 

1.2.9 Зона размещения объектов обслуживания автомобильного транспорта – 0,5364 Га. 

1.2.10 Зона размещения автостоянки – 0,1976 Га.

1.2.11 Озеленение общего пользования – 2,0645 Га. 

1.3 Общая численность населения составит 5665 человек из расчета 30 кв.м. на человека.

1.4. Плотность населения – 82 чел/га из расчета 30 кв.м. на человека.

1.5. Коэффициент плотности застройки – 1,5.

1.6. Коэффициент застройки – 0,2.

2. Проект планировки подготовлен в целях обоснования размещения жилой застройки в границах территории, определения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства муниципального значения и линейных объектов, жилых домов, дошкольных образовательных учреждений, общеобразовательного учреждения, а также утверждения красных линий и линий регулирования застройки.

2. Характеристики планируемого развития территории и характеристика развития систем социального обслуживания, параметры застройки.

2.1 Характеристики вновь проектируемых объектов капитального строительства:

2.1.1 Площадь зон планируемого размещения объектов капитального строительства жилого назначения – 82 233 кв.м.;

2.1.2 Плотность жилищного фонда (общей площади квартир) – 24 560 кв.м./га; 

2.1.3 Общая площадь квартир нового жилищного фонда – 164 000 кв.м.;

2.1.4 Общая площадь встроенных и встроенно-пристроенных помещений нежилого назначения в многоквартирных жилых домах – 15 000 кв.м.;

2.1.5 Площадь застройки жилых домов – 67 684 кв.м.;

2.1.6 Максимальное количество надземных этажей жилых домов – 25 этажей.

    2.2 Потребность в емкости объектов инфраструктуры нового жилищного фонда:

2.2.1 Потребность в местах в дошкольных образовательных учреждениях – 443 мест;

2.2.2 Потребность в местах в общеобразовательных учреждениях – 935 мест;

2.2.3 Потребность в числе посещений в смену во взрослых поликлиниках - 99 посещений в смену;

2.2.4 Потребность в числе посещений в смену в детских поликлиниках – 31 посещений в смену;

2.2.5 Потребность в числе мест для постоянного хранения автомобилей жителей жилых домов на реорганизуемой территории – 1 640 машино-мест (расчетная потребность в числе мест для постоянного хранения автомобилей сокращена с учетом реорганизации застроенной территории и стесненных условий в соответствии с Местными нормативами градостроительного проектирования г.Казани);

2.2.6 Число и доля от общей потребности в местах для постоянного хранения легкового автотранспорта населения, во встроенных автостоянках (парковках), в подземных автостоянках (парковках), в зданиях многофункционального назначения с размещением парковочных мест для жителей и (или) в отдельно стоящих наземных гаражах-стоянках – не менее 820 машино-мест (50%);

2.2.7 Потребность в гостевых автостоянках для жилых домов – 293 машино-места;

2.2.8 Потребность в гостевых автостоянках для сотрудников и посетителей встроенных и встроенно-пристроенных помещений – не более 300 машино-мест.

2.3 Основные планируемые объекты капитального строительства жилого, общественно-делового, социально-культурного и коммунально-бытового назначения приведены в таблице 1.

Таблица 1

		Обозначение №

		Наименование

		Ед. изм.

		Мощность

		Коли-чество

		Земель-

ный

участок,  га



		

		Жилищный фонд

		Кв.м. квартир

		Площадь жилищного фонда по СП 54.13330.

2022**, м2

		Площадь жилищного фонда по Приказу Минстроя России от 04.04.2022 г.№239/пр, м2

		

		



		

ЖК-1



		Жилой комплекс ЖК-1 со встроенными нежилыми помещениями 

		Кв.м. квартир

		120 100

		

132 110

		-

		5,8910  



		ЖК-2

		Жилой комплекс ЖК-2 со встроенными нежилыми помещениями

		Кв.м. квартир

		33 000

		

36 300

		-

		1,5798



		ЖК-3

		Жилой комплекс ЖК-3 со встроенными нежилыми помещениями

		Кв.м. квартир

		10 900

		

    11 990

		-

		0,7525



		

		Встроенные и встроенно-пристроенные нежилые помещения в ЖК-1, ЖК-2 и ЖК-3

		Кв.м.

		15 000

		

-

		-

		-



		

		Муниципальные дошкольные образовательные организации

		

		

		

		

		



		Д-1

		Дошкольная образовательная организация 

		Место

		340

		-

		1

		1,0340*



		Д-2

		Дошкольная образовательная организация 

		Место

		120

		-

		1

		0,4627*



		

		Муниципальные общеобразовательные организации

		

		

		

		

		



		Ш-1

		Общеобразовательная организация

		Место

		1 224

		-

		1

		2,3504*





		

		Объекты общественно-делового назначения:

		

		

		

		

		



		I

		Многофункциональный центр по ул.Техническая

		Кв.м.

		25 000

		-

		1

		2,6429



		

		Учреждения здравоохранения

		

		

		

		

		



		II

		Амбулаторно-поликлиническое учреждение

		Пос/смена

		200

		-

		1

		0,3363



		

		Иные объекты

		

		

		

		

		



		III

		[bookmark: _Hlk105660412]Многофункциональный центр с помещениями для занятий физкультурой и спортом, с размещением мест для хранения автотранспорта (для обеспечения ЖК-1)

		Этажей

		до 7

		





-

		1

		0,6045



		

		Встроенная автостоянка (парковка)

		м/м

		до 500

		

		

		



		IV

		Открытая автостоянка

		м/м

		до 120

		-

		1

		0,1976



		

		Объекты инженерной инфраструктуры (ориентировочное местоположение):

		

		

		

		

		



		1

		Распределительная трансформаторная подстанция

		Шт

		-

		-

		2

		-



		2

		Блочно-комплектная трансформаторная подстанция

		Шт

		-

		-

		6

		-



		3

		Локальное очистное сооружение

		Шт

		-

		-

		2

		-



		4, 5

		Канализационно-насосная станция

		Шт

		-

		-

		2

		-



		6

		Котельная

		Шт

		-

		-

		1

		-





Примечание:

* - земельный участок дошкольной и общеобразовательной организации образуется в стесненных условиях;

** - общая площадь квартир в границах территории в случае применения коэффициента 0,5 и 0,3 к летним неотапливаемым помещениям планируемых многоквартирных жилых домов;

*** - общая площадь квартир в границах территории в случае применения коэффициента 1,0 к летним неотапливаемым помещениям планируемых многоквартирных жилых домов.



Жилой комплекс ЖК-1 включает в себя пусковые комплексы ПК-1, ПК-2 и ПК-3, строительство и ввод в эксплуатацию которых выполняется в любой последовательности между собой на последующих стадиях проектирования. Общая предельная площадь квартир жилого комплекса ЖК-1 – 120,1 тыс. м2, в том числе для ПК-1 – 47,7 тыс. м2, для ПК-2 – 35,8 тыс. м2, для ПК-3 – 36,6 тыс. м2.

В границах проекта планируются мероприятия по реорганизации существующей застройки, так как территория была ранее освоена. Дальнейшее развитие территории ведется в стесненных условиях. 

Общеобразовательное учреждение и дошкольные образовательные учреждения размещаются с учетом отклонений от нормативной площади участка на 20% в условиях стесненности, отклонений от площади озеленения участков на 50% в условиях близости планируемых объектов природно-рекреационного комплекса.

В случае уменьшения максимальных показателей площади жилищного фонда, площади встроенных, встроенно-пристроенных нежилых помещений общественного назначения многоквартирных жилых домов, площади и параметров объектов многофункционального назначения количество машино-мест уменьшается исходя из фактических показателей площадей.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки г.Казани максимальный процент застройки (%) для жилого дома – 50%, для объектов надземного хранения автотранспорта в пределах конструктивных элементов (в стилобате) – 80%, для подземной застройки (подземной автостоянки) – 100%.

[bookmark: _Hlk121670204]В составе документации по планировке территории разработана концепция застройки, прилагаемая в графической части материалов обоснования. На основании концепции застройки устанавливаются линии регулирования застройки, при этом в отношении планируемых объектов капитального строительства минимальные отступы от передних, боковых, задних границ земельных участков устанавливаются равными «0». При межевании земельных участков в границах зон размещения объектов многоквартирной многоэтажной жилой застройки на дальнейших стадиях проектирования и/или при поочередном строительстве объектов, для образуемых земельных участков устанавливаются значения минимальных отступов от передних, боковых и задних границ равными «0». 

2.4 Предельные параметры плотности застройки планируемых объектов капитального жилищного строительства.

Для жилого комплекса ЖК-1 устанавливается максимальная плотность жилищного фонда 23,0 тыс.кв.м./Га в границах зоны размещения объектов капитального строительства. Для образуемых земельных участков, в границах которых размещаются пусковые комплексы ПК-1, ПК-2, ПК-3 или их части (пусковые объекты) устанавливается максимальная плотность жилищного фонда 23,0 тыс.кв.м./Га. 

Для жилых комплексов ЖК-2 и ЖК-3 устанавливается максимальная плотность жилищного фонда 23,0 тыс.кв.м./Га в границах зон размещения объектов капитального строительства. 

2.5 Параметры размещения парковочных мест планируемых объектов капитального жилищного строительства.

Для жилых комплексов ЖК-1, ЖК-2 и ЖК-3 расчетное количество парковочных мест постоянного хранения определяется из расчета 1 машино-место на 80 кв.м. общей площади квартир, гостевых мест для жителей – из расчета 1 машино-место на 560 кв.м. общей площади квартир. Для жилых комплексов ЖК-1, ЖК-2, ЖК-3 и многофункционального центра с помещениями для занятий физкультурой и спортом, с размещением мест для хранения автотранспорта (III) расчетное количество гостевых мест для сотрудников и посетителей встроенных и встроенно-пристроенных помещений общественного назначения определяется из расчета 1 машино-место на 50 кв.м. площади помещений, а для помещений физкультурно-оздоровительного комплекса (III) из расчета 1 машино-место на 25 кв.м площади помещений. Для вышеуказанных объектов при расчете мест постоянного хранения автотранспорта и гостевых мест для посетителей нежилых помещений общественного назначения применяется коэффициент 0,8 в условиях реорганизации существующей застройки и стесненных условий. Расчетные показатели установлены на основании нормативов, заложенных в решении Казанской городской Думы от 14.12.2016 №8-12 с учетом изменений от 22.11.2022 №10-18.

Для жилого комплекса ЖК-1 в границах земельных участков размещается не менее 916 машино-мест из расчета максимальной общей площади квартир, указанной в таблице 1, в том числе для образуемых земельных участков под размещение пусковых комплексов ПК-1 - не менее 364 машино-мест, для ПК-2 - не менее 273 машино-мест, для ПК-3 - не менее 279 машино-мест. В пределах границ образуемых земельных участков пусковых комплексов машино-места размещаются наземным, встроенным и/или подземным способом. Также для жилого комплекса ЖК-1 машино-места размещаются в границах земельного участка многофункционального центра с помещениями для занятий физкультурой и спортом, с размещением мест для хранения автотранспорта (III) в количестве не более 500 машино-мест. В пределах границ образуемого земельного участка многофункционального центра с помещениями для занятий физкультурой и спортом, с размещением мест для хранения автотранспорта (III) машино-места размещаются наземным и встроенным способом.

Для жилого комплекса ЖК-2 в границах земельного участка размещается не менее 300 машино-мест из расчета максимальной общей площади квартир, указанной в таблице 1. В пределах земельного участка машино-места размещаются наземным способом, в стилобате, на открытом пространстве в пределах стилобата и/или в подземной парковке.

Для жилого комплекса ЖК-3 в границах земельного участка размещается не менее 109 машино-мест из расчета максимальной общей площади квартир, указанной в таблице 1.  В пределах земельного участка машино-места размещаются наземным способом, в стилобате открытого типа, на открытом пространстве в пределах стилобата и/или в подземной парковке.

На дальнейших стадиях проектирования при уменьшении показателей площадей жилищного фонда для жилых комплексов ЖК-1, ЖК-2 и ЖК-3, площадей встроенных и встроенно-пристроенных нежилых помещений общественного назначения многоквартирных жилых домов, объектов многофункционального назначения, количество машино-мест уменьшается исходя из фактических (проектных) показателей площадей.

2.6 Минимальная площадь озеленения для жилых комплексов ЖК-1, ЖК-2 и ЖК-3 принимается из расчета 20,0 кв.м.на 100 кв.м. общей площади квартир, а минимальная площадь озеленения для многофункционального центра по ул.Техническая (I), амбулаторно-поликлинического учреждения (II) и многофункционального центра с помещениями для занятий физкультурой и спортом, с размещением мест для хранения автотранспорта (III) принимается из расчета 15% озеленения от площади земельного участка. Для вышеуказанных объектов применяется коэффициент 0,7 в связи с расположением в радиусе 500 метров или пешеходной доступности 800 метров озелененных территорий общего пользования, запланированных проектом планировки. 

Расчетные показатели установлены на основании нормативов, заложенных в решении Казанской городской Думы от 14.12.2016 №8-12 с учетом изменений от 22.11.2022 №10-18.

Для общеобразовательной и дошкольных образовательных организаций при расчете минимальной площади озеленения применяется коэффициент 0,5 в связи со стесненными условиями.

2.7. Объекты зон размещения объектов нежилого назначения.

Развитие территорий зон размещения объектов нежилого назначения возможно в случаях, когда зоны с особыми условиями использования территорий, устанавливаемые от размещаемых объектов, не будут препятствовать освоению жилых территорий.

Освоение зон размещения объектов нежилого назначения под иное функциональное назначение возможно при условии разработки проекта планировки территории либо внесения изменений в настоящий ППТ. В том числе изменение назначения на жилое осуществляется при условии обеспечения планируемых жилых территорий объектами инженерной, социальной и транспортной инфраструктуры, объектами природно-рекреационного комплекса согласно Генеральному плану городского округа Казань.

3. Характеристики развития системы транспортного обслуживания.

[bookmark: _Hlk93432569]3.1 Проектом планировки предусматриваются следующие мероприятия по развитию транспорта:

- строительство улицы №1 (перспективная улица местного значения);

- реконструкция проезда №1 от ул.Тульская до ул.Поперечно-Авангардная;

- строительство проезда №2 от ул.Владимира Кулагина до ул.Поперечно-Авангардная;

- реконструкция ул.Поперечно-Авангардная;

- реконструкция участка улицы Варганова;

- размещение светофорного объекта на пересечении проезда №2 и ул.В.Кулагина;

- размещение светофорного объекта на пересечении проезда №1 и ул.Тульская;

- размещение светофорного объекта на пересечении улиц Авангардная и проектируемой улицы №1;

- размещение светофорного объекта на пересечении улицы Техническая и проектируемой улицы №1;

-  прокладка внутриквартальных пожарных проездов к жилым домам и социальным объектам.

Реализация мероприятий по формированию улично-дорожной сети позволит обеспечить приемлемый уровень транспортного обслуживания населения рассматриваемой территории, а также создать условия для нового строительства.

        Подробная характеристика проектной улично-дорожной сети приведена в таблице 2. 

Таблица 2

		Название

улиц

		Протяжен-

ность

(м)

		Ширина в

красных

линиях (м)

		Приме-

чание



		1

		2

		3

		4



		Улицы общегородского значения регулируемого движения - ул.Техническая 

		1 023

		34-60

		-



		Улицы районного значения - ул.В.Кулагина

		727

		59

		-



		Улицы районного значения - ул.Авангардная

		1 024

		35

		-



		Улицы районного значения - ул.Тульская

		628

		21

		-



		Улицы местного значения - ул.Поперечно-Авангардная

		388

		15

		-



		Улицы местного значения - ул.Варганова

		138

		19

		-



		Улицы местного значения – проектируемая улица №1

		703

		19

		-



		Проезд №1

		402 

		9-22

		-



		Проезд №2

		519

		9

		-



		Всего:

		5 541

		-

		-





            Общая протяжённость улично-дорожной сети – 5,54 км. 

Подъезды к жилым комплексам осуществляются с улиц Владимира Кулагина, ул.Поперечно-Авангардная, ул.Тульская, по проектируемым проездам №1, №2 и улице Варганова. К детским дошкольным и общеобразовательным учреждениям предусмотрены два пожарных подъезда, включая проезды №3, №4 и №5.

4. Инженерная подготовка территории.

         Проектом предусмотрена застройка участков с обеспечением нормативных уклонов планируемой улично-дорожной сети, организованный отвод дождевых и талых вод.

          При выполнении схемы вертикальной планировки предусмотрена организация водоотвода путем необходимых продольных и поперечных уклонов по улицам, обеспечивающих поверхностный сток вод естественным путем, исключая подтопление близлежащих территорий.

          5. Инженерная инфраструктура.

           Проектом планировки предусмотрено строительство новых инженерных сетей. Проектирование и строительство новых инженерных сетей, вынос существующих инженерных сетей будет выполняться на основании технических условий от эксплуатирующих (ресурсоснабжающих) организаций.

Вынос и переустройство инженерных сетей, попадающих в зону строительства перспективной улицы №1, будет согласовано в установленном порядке с МКУ «Управление архитектуры и градостроительства Исполнительного комитета муниципального образования города Казани» в рамках подготовки проекта планировки линейного объекта.

Технические возможности от эксплуатирующих (ресурсоснабжающих) организаций, используемые для подготовки схем инженерно-технического обеспечения территории, носят информационный характер, подтверждая возможность подключения к инженерным сетям на момент подготовки проекта планировки. На последующих стадиях проектирования инженерных сетей объектов, точки подключения, трассировка и условия подключения, местоположение и перечень объектов инженерной инфраструктуры могут изменяться на основании технических условий.

           Объекты инженерной инфраструктуры в границах красных линий мини-скверов, скверов и бульваров на последующих стадиях проектирования планируется выполнять с учетом повышенных требований к архитектурно-градостроительному облику или предусматривать местоположение, исключающее прямую видимость объекта.

        5.1. Водоснабжение

[bookmark: _Hlk121433494]        Забор воды осуществляется от существующего водопровода Ø800 мм, пересекающего ул.Альфреда Халикова в соответствии с технической возможностью №07-15/ 25933 от 01.11.2021, выданной МУП "Водоканал" г.Казани. Для нужд подключения жилого комплекса ЖК-1, многофункционального центра (III), дошкольной образовательной организации Д-1, общеобразовательной школы Ш-1 забор воды осуществляется от существующего водопровода по ул.Авангардная в соответствии с технической возможностью №07-15/ 33375 от 21.11.2022г., выданной МУП "Водоканал" г.Казани.

         Общая нагрузка на сеть холодного водоснабжения составляет 64 л/с.

[bookmark: _Hlk105510077]         Водоснабжение планируемых к строительству объектов на территории, за исключением жилого комплекса ЖК-1, многофункционального центра (III), дошкольной образовательной организации Д-1, общеобразовательной школы Ш-1, предусматривается от существующего водопровода Ø800 мм, пересекающего ул.А.Халикова, расположенного за пределами территории. Трасса будет разработана отдельным проектом и согласована в установленном порядке с МКУ «Управление архитектуры и градостроительства Исполнительного комитета муниципального образования города Казани».  

[bookmark: _Hlk121433548]            Для водоснабжения проектируемого района Проектом планировки предусмотрено:

- строительство магистрального водовода 2d 400 мм от точки подключения до проектируемого колодца пк-1 возле границ территории (пересечение улиц Техническая и Тульская) общей протяженностью 6830 п. метров;

- строительство водопровода d 315 мм по ул.Техническая общей протяженностью 580 п.метров;

- строительство водовода 2d 225 мм общей протяженностью 454 п.метров;

- строительство внутриквартального водовода 2d 225 мм общей протяженностью 476 п.метров;

- строительство кольцевой сети внутриквартальных водопроводов d 225 мм общей протяженностью 300 п.метров;

- перекладка участка водопровода d 500 мм по ул.Авангардная от ул.В.Кулагина до ул.Варганова с увеличением диаметра до d 600 мм;

- строительство внутриквартальных водопроводов к конечным потребителям;

    - демонтаж существующих сетей водоснабжения демонтируемых зданий;

    - демонтаж существующего транзитного водовода ст. d 200 мм; 

    - переподключение существующего здания по ул.Поперечно-Авангардная, 25а к    

    проектируемой системе водоснабжения;

    - вынос участка водопровода п/э d 63 мм и п/э d 160 мм из зоны строительства  

    дошкольной образовательной организации на 120 мест (Д-2);

  - вынос участка водопровода ст. d 150 мм из зоны строительства жилого комплекса  ЖК-1;

- демонтаж существующего водовода ст. d 150 мм из зоны строительства дошкольной образовательной организации на 340 мест и общеобразовательной организации на 1224 мест;

- демонтаж водопроводов из зоны строительства планируемых дошкольных и  

     общеобразовательных организаций.

5.2. Водоотведение

[bookmark: _Hlk121433593]Хозяйственно-бытовые сточные воды отводятся к очистным сооружениям по ул.Магистральная в соответствии с технической возможностью №07-15/ 25933 от 01.11.2021, выданной МУП "Водоканал" г.Казани. Для нужд подключения жилого комплекса ЖК-1, многофункционального центра (III), дошкольной образовательной организации Д-1, общеобразовательной школы Ш-1 хозяйственно-бытовые сточные воды отводятся в канализационный коллектор d 600 мм по ул.Варганова в соответствии с технической возможностью №07-15/ 33375 от 21.11.2022г., выданной МУП "Водоканал" г.Казани.

             Общая нагрузка на сеть водоотведения составляет 64 л/с.

             Отвод хозяйственно-бытовых стоков от планируемых к строительству объектов на территории, за исключением жилого комплекса ЖК-1, многофункционального центра (III), дошкольной образовательной организации Д-1, общеобразовательной школы Ш-1, предусматривается на очистные сооружения по ул. Магистральная, расположенные за пределами территории. 

             Для отвода хозяйственно-бытовых стоков от проектируемого района проектом планировки предусмотрено:

- строительство внутриквартальных сетей коммунального коллектора хозяйственно-бытовой канализации п/э Ø315 мм, Ø400 мм, Ø500мм мм до канализационно-насосной станции КНС-К1;

- строительство канализационно-насосной станции КНС-К1 с переливающей станцией;

- строительство напорного коллектора хозяйственно-бытовой канализации 2Ø225 мм от канализационно-насосной станции КНС-К1 до точки подключения переливающей станции на очистных сооружениях по ул.Магистральная;

- перекладка существующего коллектора Ø 160 мм по ул.Варганова с увеличением диаметра до Ø 500 мм с целью подключения жилого комплекса ЖК-1, Д-1,Ш-1, многофункционального центра (III) к коллектору Ø 600 мм по ул.Варганова, при этом подключение действующих потребителей к перекладываемому коллектору сохраняется;

- строительство внутриквартальных сетей коммунального коллектора хозяйственно-бытовой канализации п/э Ø315 мм, Ø400 мм, Ø500мм мм до перекладываемого коллектора Ø 500 мм по ул.Варганова с последующим подключением к коллектору Ø 600 мм по ул.Варганова;

- восстановление пропускной способности коллектора Ø600 мм от пересечения улиц Авангардная и Варганова до ул.Глазунова;

    - демонтаж существующего коллектора ст. Ø 300 мм из зоны строительства жилого комплекса ЖК-1;

    - переподключение существующего здания по ул.Поперечно-Авангардная, 25а к    

    проектируемой системе хозяйственно-бытовой канализации;

- вынос существующего коллектора кер. Ø 300 мм из зоны строительства жилого комплекса ЖК-1;

- вынос существующего коллектора ж/б. Ø 500 мм;

- демонтаж коллекторов хозяйственно-бытовой канализации демонтируемых зданий из зоны строительства планируемых дошкольных и общеобразовательных организаций.

            5.3. Дождевая канализация.

         Общая нагрузка на сеть ливневой канализации составляет 1532 л/с.

[bookmark: _Hlk67228219]         Отвод поверхностного стока осуществляется закрытым способом с организацией дождеприемников в соответствии с технической возможностью на отвод дождевых и талых вод №02-41/2738 от 25.10.2021, выданных Комитетом внешнего благоустройства ИК МО г.Казани. Дождевые и талые воды с территории отводятся в локальные очистные сооружения, устанавливаемые на земельных участках проектируемых комплексов, с последующим выпуском очищенных стоков в коллектор ливневной канализации Ø 300 мм по ул.Техническая.

Для отвода поверхностных сточных вод с территории проектируемого района Проектом планировки предусмотрено:

- строительство внутриквартальных самотечных сетей ливневой канализации до локальных очистных сооружений ЛОС-1 и ЛОС-2;

- строительство локальных очистных сооружений ЛОС-1 для нужд жилого комплекса ЖК-1, многофункционального центра (III), дошкольной образовательной организации Д-1, общеобразовательной школы Ш-1;

- строительство локальных очистных сооружений ЛОС-2 для нужд жилого комплекса ЖК-2 и ЖК-3, дошкольной образовательной организации Д-2;

- строительство насосной станции КНС-Кл;

- строительство напорного коллектора ливневой канализации 2 Ø 110 мм от КНС-Кл до устройства гашения напора в колодце;  

- строительство самотечных сетей ливневой канализации в красных линиях Ø 700 мм до точки подключения в коллектор по ул.Техническая;

- перекладка коллектора ливневой канализации по ул.Техническая с увеличением диаметра трубы с Ø 300 мм до Ø 1000 мм;

- демонтаж коллекторов ливневой  канализации демонтируемых зданий из зоны строительства планируемых дошкольных и общеобразовательных организаций.

5.4.Теплоснабжение.

Общая нагрузка на сеть теплоснабжения составляет 33,07 Гкал/ч.

Теплоснабжение проектируемых объектов на территории Проекта планировки предусмотрено от магистрального тепловода 2 Ø 530 мм в ОП-223 по ул.Техническая в соответствии с технической возможностью о подключении № 102-7/7760 от 08.11.2021г., и технической возможностью выноса №102-8/8834 от 16.12.2021, выданных АО «Татэнерго». 

Для теплоснабжения территории проектируемого района Проектом планировки  предусмотрено:

- реконструкция существующего трубопровода с увеличением диаметра на участке от ТК1-10 до ОП-150; 

- реконструкция существующего трубопровода с увеличением диаметра на участке от ТК1-31 до ТК1-37;

- строительство новых внутриквартальных тепловых сетей 2 Ø 377 мм от ОП-223 с разветвлением в сторону ЖК-1 и ЖК-2;

- строительство новых внутриквартальных тепловых сетей 2 Ø 219 мм с разветвлением в сторону жилого комплекса ЖК-2, жилого комплекса ЖК-3, дошкольной образовательной организации (Д-2) и амбулаторно-поликлиническому учреждению (II);

- вынос тепловода 2 Ø 325 мм в традиционной изоляции для обеспечения размещения жилого комплекса ЖК-3 (ЗУ 16:50:000000:6675);

- вынос тепловода 2 Ø 159 мм в ППУ-изоляции для обеспечения теплоснабжения здания по адресу ул.Авангардная 90 (ЗУ 16:50:080213:73);

- вынос дренажного устройства ТК1-49;

- вынос с переподключением действующего здания по адресу ул.Тульская 56, к1 к перекладываемому тепловоду;

- переустройство надземных транзитных сетей теплоснабжения, попадающих в зону строительства многофункционального центра (I);

- демонтаж тепловодов демонтируемых зданий из зоны строительства планируемых дошкольных и общеобразовательных организаций.

5.5. Газоснабжение.

          В проектируемых жилых комплексах ЖК-1, ЖК-2 и ЖК-3 подключение к сетям газоснабжения не предусматривается. Приготовление пищи будет осуществляться с помощью бытовых электрических плит. Для жилого комплекса ЖК-3 возможно пищеприготовление от бытовых газовых плит при наличии технической возможности на последующей стадии проектирования.

         В целях реорганизации производственных процессов на предприятии АО «Вакууммаш» планируется размещение котельной. Планируется строительство газопровода среднего давления протяженностью 395 п.метров по ул.Поперечно-Авангардная от точки подключения в газопровод среднего давления д=426 мм по ул.Авангардная до проектируемой котельной в соответствии с техническими условиями №481-22-ТП от 06.07.2022г., выданными ООО «Газпром трансгаз Казань».

Общая нагрузка на сеть газоснабжения составляет 2329 м3/час.

5.6. Электроснабжение.

         Общая нагрузка на сеть электроснабжения составляет 10,092 МВт.

[bookmark: _Hlk105512399][bookmark: _Hlk105512424]В соответствии с Техническими требованиями №8 от 17.01.2022г., выданными   АО «Сетевая компания» на проектирование внешних сетей электроснабжения и организации коммерческого учета электроэнергии, источником питания является ПС Искож, новые РТП и БКТП. Точка присоединения к сетевому объекту АО «Сетевая компания» расположена за границами проектирования. Трасса будет разработана отдельным рабочим проектом.

Приготовление пищи в проектируемых жилых комплексах ЖК-1, ЖК-2 и ЖК-3 будет осуществляться с помощью бытовых электрических плит. Для жилого комплекса ЖК-3 возможно пищеприготовление от бытовых газовых плит при наличии технической возможности. 

[bookmark: _Hlk121433977]Электроснабжение территории на перспективу предлагается кабельными линиями. Для обеспечения электричеством территории Проектом планировки предусмотрено:

- Строительство кабельных линий высокого напряжения 6 кВ от точки подключения до распределительных подстанций РТП - 6/0,4 кВ;

- строительство двух распределительных подстанций РТП-1 и РТП-2;

- строительство кабельных линий 6 кВ от РТП-1 до БКТП №1, БКТП №2, БКТП №3, БКТП №4;

- строительство кабельных линий 6 кВ от РТП-2 до БКТП №5, БКТП №6;

- строительство кабельной линии 6 кВ от проектируемой БКТП-4 до существующей ТП-455;

- строительство кабельной линии 6 кВ от проектируемой БКТП-5 до существующей ТП-1413 (встроена в здание по ул.Техническая 52, к1);

- строительство блочных комплектных трансформаторных подстанций БКТП №1,  БКТП №2, БКТП №3, БКТП №4, БКТП №5, БКТП №6;

- строительство кабельных линий низкого напряжения 0,4кВ от БКТП-6/0,4 кВ до ВРУ объектов;

- Прокладка низковольтных сетей наружного освещения;

- демонтаж двух ниток кабельных линий высокого напряжения с территории строительства жилых комплексов ЖК-1, ЖК-2 и общеобразовательного учреждения Ш-1;

- вынос двух ниток кабельных линий высокого напряжения с территории строительства дошкольного образовательного учреждения Д-2;

- вынос кабельной линии с территории строительства ЖК-1;

- переустройство ВЛ 110 кВ ТЭЦ-1 – ПС Искож – ПС Южная в подземном исполнении (выполняется силами ресурсоснабжающих организаций);

- демонтаж кабельных и воздушных линий электропередачи, снабжающих демонтируемые здания, из зоны строительства планируемых дошкольных и общеобразовательных организаций.

В жилых домах может быть предусмотрено размещение встроенных и пристроенных подстанций с использованием сухих трансформаторов.

5.7. Связь.

Обеспечение территории телефонной связью, доступом в интернет, телевещанием и организацией громкоговорящего оповещения в чрезвычайных ситуациях предусмотрено от оптической муфты ВОК 1613 к.№1410 по ул.Авангардная 187 (ПСЭ-268/1 Ферма-2,83) в соответствии с техническими условиями №ТС-31-08-5/119 от 24.11.2021, выданных филиалом ПАО «Таттелеком».

          Для обеспечения телефонной связью, оказания услуг передачи данных, доступа в интернет, телевещания и организации громкоговорящего оповещения в чрезвычайных ситуациях Проектом планировки предусматривается:

- прокладка уличных и внутриквартальных трасс кабельной канализации к проектируемым объектам из полиэтиленовых труб диаметром 110 мм на глубине 0,6-0,7 метров с установкой ж/б колодцев малого типа;

 - прокладка опто-волоконного кабеля ОМ3КГЦ-10-01-0,22-8(8) по новой кабельной канализации;

- установка в проектируемых жилых домах, дошкольных учреждениях, иных объектах узлов агрегации (шкафы телекоммуникаций);

- демонтаж кабелей связи сносимых зданий.

         Проектом предусматривается схема телефонизации по шкафной системе (АТС – распределительный шкаф – распределительная коробка) с трёхступенчатым распределением кабелей.

Прокладка магистральных (АТС – РШ) и соединительных линий предусматривается кабелем типа ВОЛС в телефонной канализации по новым и существующим трассам с использованием резервных каналов существующей телефонной канализации.

После утверждения проекта планировки необходимо специализированной организации по отдельному заказу разработать схему телефонизации застройки с разводкой кабелей от АТС до шкафов и от шкафов к телефонным коробкам и к объектам капитального строительства. К домам проложить 2-х отверстную канализацию (каналы для операторов кабельного телевидения, радиовещания и Internet).

[bookmark: _Hlk105513106]Обеспечение территории телефонной связью, доступом в интернет, телевещанием и организацией громкоговорящего оповещения в чрезвычайных ситуациях возможно на основании технических условий от иных специализированных организаций. 

5.8. Эксплуатация инженерных сетей.

На дальнейших стадиях проектирования и строительства должны предусматриваться решения, обеспечивающие беспрепятственный доступ эксплуатирующих организаций для ремонта и обслуживания существующих и проектируемых инженерных сетей. Также предусматривается беспрепятственный доступ при необходимости и невозможности выбора другой трассы для прокладки новых инженерных коммуникаций по согласованию в процессе проектирования с владельцем участка.

6. Противопожарные мероприятия.

На рассматриваемой территории предусмотрена организация пожарных проездов в соответствии с нормативными требованиями. 

          Дислокация подразделений пожарной охраны определяется исходя из условия, что время прибытия подразделения к месту вызова – 10 минут. (Технический регламент о требованиях пожарной безопасности № 123-ФЗ). В пределах зоны 10-минутной доступности находится:

- Пожарная часть №16 Приволжского района (преодоление расстояния 0,3 км за 1 минуту при средней скорости 60 км/час) по адресу ул.Техническая,13;

- Пожарная часть №40 Приволжского района (преодоление расстояния 2,3 км за 6 минут при средней скорости 60 км/час) по адресу ул.Крутовская,20к3.

          Время прибытия пожарного подразделения в любую точку территории не превышает нормативного.

7. Развитие территории в соответствии с утвержденным Генеральным планом городского округа Казань.

В соответствии с Генеральным планом городского округа Казань, утвержденным решением Казанской городской Думой от 28.02.2020 №5-38, территория проектирования расположена в:

Многофункциональной зоне развития, освоение территории при условии разработки проекта планировки (ФЗ 123 ID 1077) с максимальной площадью жилищного фонда 556 тыс.кв.м. 

Зоне смешанного размещения производственных, коммунально-складских объектов и участков жилой застройки (ФЗ 320, ID 1093) без установленных ограничений по площади жилищного фонда.

Планируемые показатели застройки не превышают показателей, предусмотренных Генеральным планом.

8. Характеристика благоустройства и озеленения территории.

8.1 Общие положения.

Общая площадь озеленения территории в границах красных линий улиц планируется довести до 128 438 кв.м, в том числе:

20 645 кв.м. озеленение общего пользования;

13 028 кв.м. озеленение в красных линиях улиц;

94 765 кв.м озеленение в жилой, общественно-деловой и коммунально-складской застройке (озеленение на земельных участках);

Общая численность жилищного фонда на территории с учетом существующих и планируемых объектов составляет 169955,5 кв.м., из них 164000 кв.м нового жилищного фонда, 5955.5 кв.м существующего жилищного фонда.

Расчетная численность населения составляет 169955,5/30= 5665 жителей. Прирост жителей составит 164000/30=5467 жителей. Площадь озелененной территории микрорайона составляет 128 438 /5665=22,7 кв.м. на человека. При застройке территории минимальная площадь озеленения составляет 0,6 кв.м. на человека.

Проектом планируется строительство новых и реконструкция существующих пешеходных тротуаров и велодорожек. 

[bookmark: _Hlk97802094]8.2 Перечень объектов природно-рекреационного комплекса, предусмотренного проектом планировки территории.

Проектом планировки предусматриваются планируемые объекты природно-рекреационного комплекса, указанные в таблице 3.

Таблица 3

		Вид объекта ПРК

		Требуемая минимальная площадь объектов ПРК, Га

		Площадь Объекта

ПРК, Га

		Функциональная зона



		Бульвар

Объект 1077- 1

		-

		 0,4209 Га

		ID 1077, ФЗ 123



		Бульвар

Объект 1077- 2

		-

		 0,0882 Га

		ID 1077, ФЗ 123



		Бульвар

Объект 1077- 3

		-

		0,0432 Га

		ID 1077, ФЗ 123



		Мини-сквер

Объект 1077- 4

		0,05 Га

		 0,1751 Га

		ID 1077, ФЗ 123



		Сквер

Объект 1077- 5

		0,05 Га

		 0,3295 Га

		ID 1077, ФЗ 123



		Бульвар

Объект 1077- 6

		0,2 Га

		 0,2579 Га

		ID 1077, ФЗ 123



		Бульвар

Объект 1077- 7

		-

		0,0445 Га

		ID 1077, ФЗ 123



		Мини-сквер

Объект 1093- 1

		0,05 Га

		0,1222 Га

		ID 1093, ФЗ 320



		Сквер

Объект 1093- 2

		0,2 Га

		 0,4050 Га

		ID 1093, ФЗ 320



		Сквер

Объект 1093- 3

		0,2 Га

		 0,1780 Га

		ID 1093, ФЗ 320



		Итого

		-

		2,0645 Га

		







9. Перечень земельных участков, подлежащих изъятию (резервированию) в связи с утверждением проекта планировки территории.

Проектом предусматривается изъятие земельных участков или их частей с целью размещения объектов транспортной инфраструктуры. Перечень земельных участков приведен в таблице 4.

Таблица 4. 

		№

		Кадастровый 

номер участка

		Цель

		

Примечание



		1

		Часть з/у 16:50:080216:36



		Объект транспортной инфраструктуры – автомобильные дороги местного значения

(под размещение Проезда№2)

		

Изъятие



		2

		Часть з/у 16:50:080216:45



		Объект транспортной инфраструктуры – автомобильные дороги местного значения

(под размещение Проезда№2)

		

Изъятие



		3

		Часть з/у 16:50:000000:819



		Объект транспортной инфраструктуры – автомобильные дороги местного значения (под размещение проектируемой Улицы №1 и Проезда№2)

		

Изъятие



		4

		Часть з/у 16:50:000000:6676

		Объект транспортной инфраструктуры – автомобильные дороги местного значения

(под размещение Проезда№2)

		

Изъятие



		5

		Часть з/у 16:50:080216:180



		Объект транспортной инфраструктуры – автомобильные дороги местного значения (под размещение проектируемой Улицы №1)

		

Изъятие



		6

		Часть з/у 16:50:080216:337



		Объект транспортной инфраструктуры – автомобильные дороги местного значения (под размещение проектируемой Улицы №1)

		

Изъятие



		7

		Часть з/у 16:50:080216:331



		Объект транспортной инфраструктуры – автомобильные дороги местного значения (под размещение проектируемой Улицы №1)

		

Изъятие











IV. Положение об очередности планируемого развития территории.

1. [bookmark: _Hlk97111998][bookmark: _Hlk112253115]Общие положения.

Освоение земельных участков под размещение жилых комплексов ЖК-1, 

ЖК-2 и ЖК-3, включая необходимые для их обеспечения дошкольные и общеобразовательные учреждения, предусматривается параллельно, при этом очередность планируемого развития для них устанавливается отдельно. 

Строительство и ввод в эксплуатацию многофункционального центра по ул.Техническая (I), амбулаторно-поликлинического учреждения (II), котельной АО «Вакууммаш», улицы №1, проезда №2 от ул.В.Кулагина до ул.Поперечно-Авангардная осуществляется независимо от очередности.  

Строительство объектов возможно после приведения в соответствие с планируемым использованием (установление, изменение границ, ликвидация) зон с особыми условиями использования территории, данные о которых содержатся в ЕГРН, а также после приведения градостроительного регламента территорий в соответствие с планируемым использованием.  Ввод объектов в эксплуатацию возможен после строительства инженерной инфраструктуры, необходимой для поочередного обеспечения объектов. 

2. Освоение территории под размещение жилого комплекса ЖК-1.

Освоение территории под размещение жилого комплекса ЖК-1, в состав которого входят пусковые комплексы ПК-1, ПК-2 и ПК-3, дошкольная образовательная организация (Д-1), общеобразовательная организация (Ш-1), многофункциональный центр с помещениями для занятий физкультурой и спортом, с размещением мест для хранения автотранспорта (III), включает земельные участки с кадастровыми номерами 16:50:080216:66, 16:50:080216:67, 16:50:080216:70, 16:50:080216:71, 16:50:000000:819, находящиеся в частной собственности, кадастровые номера которых действительны на момент подготовки проекта планировки. 

Строительство и получение в установленном порядке разрешений на ввод в эксплуатацию пусковых комплексов может осуществляться частями (пусковыми объектами). Перечень пусковых объектов определяется на последующих стадиях проектирования. Общая площадь квартир каждого последующего возводимого пускового комплекса может увеличиваться на величину неосвоенного лимита жилищного фонда пускового комплекса, введенного в эксплуатацию. 

1 очередь: строительство и получение в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию одного из трех пусковых комплексов. Недостающие парковочные места располагаются на ЗУ многофункционального центра с помещениями для занятий физкультурой и спортом, с размещением мест для хранения автотранспорта (III) на защебененной площадке.

2 очередь: строительство и получение в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию одного из двух оставшихся пусковых комплексов. Недостающие парковочные места располагаются на ЗУ последнего из трех пусковых комплексов на защебененной площадке. 

3 очередь: строительство и получение в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию многофункционального центра с помещениями для занятий физкультурой и спортом, с размещением мест для хранения автотранспорта (III). До начала строительства объекта временные парковочные места перемещаются на ЗУ последнего из трех пусковых комплексов на защебененную площадку.

4 очередь: 

- строительство и получение в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию последнего из трех пусковых комплексов. Перед началом строительства последнего пускового комплекса с его земельного участка машино-места перемещаются в многофункциональный центр с помещениями для занятий физкультурой и спортом, с размещением мест для хранения автотранспорта (III);

- строительство и получение в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию детского сада на 340 мест (Д-1) (в рамках реализации целевых и/или иных государственных программ);

5 очередь: строительство и получение в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию общеобразовательной школы на 1 224 мест (Ш-1) (в рамках реализации целевых и/или иных государственных программ). 

[bookmark: _GoBack]3. Освоение территории под размещение жилых комплексов ЖК-2 и        ЖК-3.

Освоение территории под размещение жилых комплексов ЖК-2 и ЖК-3, дошкольной образовательной организации (Д-2) включает земельные участки с кадастровыми номерами 16:50:000000:6675, 16:50:000000:6676, 16:50:080213:69, находящиеся в частной собственности, кадастровые номера которых действительны на момент подготовки проекта планировки. Жилые комплексы ЖК-2 и ЖК-3 возводятся независимо друг от друга. 

1 очередь: 

- строительство и получение в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию жилого комплекса ЖК-2;

- строительство и получение в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию жилого комплекса ЖК-3.

Строительство и получение в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию жилого комплекса ЖК-2 может осуществляться частями (пусковыми объектами). Перечень пусковых объектов определяется на последующих стадиях проектирования. 

2 очередь: строительство и получение в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию детского сада на 120 мест (Д-2) (в рамках реализации целевых и/или иных государственных программ). 
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