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Дата размещения – 18.07.2023
Дата истечения срока проведения независимой антикоррупционной экспертизы (не менее 5 рабочих дней с даты размещения) – 25.07.2023
Почтовый адрес для направления результатов независимой антикоррупционной экспертизы - 420012, г.Казань, ул.Груздева, д.5

e-mail – danila.politov@tatar.ru

На имя начальника отдела проектов планировок МКУ «Управление архитектуры и градостроительства 

                                        ИК МО г.Казани» Д.С.Политова

Проект постановления

Исполнительного комитета г.Казани

Проект постановления Исполнительного комитета г.Казани

«О внесении изменений в проект планировки территории «Ферма-2», утвержденный постановлением Исполнительного комитета г.Казани 
от 10.01.2022 №2»
В целях обеспечения территории градостроительной документацией, в соответствии со статьями 42, 43, 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, согласно постановлениям Правительства Российской Федерации от 02.04.2022 №575, Кабинета Министров Республики Татарстан от 10.02.2023 №132, постановляю:

1. Утвердить изменения в проект планировки территории «Ферма-2», утвержденный постановлением Исполнительного комитета г.Казани от 10.01.2022 №2 (прилагается).
2. Опубликовать настоящее постановление в Сборнике документов и правовых актов муниципального образования города Казани и разместить на официальном портале органов местного самоуправления города Казани (www.kzn.ru).
3. Установить, что настоящее постановление вступает в силу со дня его официального опубликования.

4. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя Руководителя Исполнительного комитета г.Казани А.Р.Нигматзянова.

_______________________
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	Приложение 

к постановлению 

Исполнительного комитета

г.Казани 

от _____________№________




Изменения в проект планировки территории «Ферма-2», утвержденный постановлением Исполнительного комитета г.Казани от 10.01.2022 №2

1. Чертеж планировки территории с указанием красных линий, границ элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов капитального строительства изложить согласно приложению №1.

2. Чертеж планировки территории с указанием красных линий изложить согласно приложению №2 дополнив перечнем координат красных линий согласно приложению №3.

3.1 Главу III «Положение о характеристиках планируемого развития территории» раздела 1.2 «Характеристика проекта планировки территории.» дополнить строками следующего содержания:

Характеристики объектов капитального строительства:

- площадь зоны планируемого размещения объекта капитального строительства – 54,15 га;

- плотность жилищного фонда - 13,3 тыс. кв.м/га;

- общая площадь квартир -175712 кв.м;

- общая площадь встроенно-пристроенных помещений нежилого назначения 33128 кв.м;

- максимальное количество надземных этажей жилых домов - 19 этажей

- потребность в местах в дошкольных образовательных учреждениях- 653 мест;

- потребность в местах в общеобразовательных учреждениях – 1378 мест;

- потребность в числе посещений в смену во взрослых поликлиниках – 108 мест;

- потребность в числе посещений в смену в детских поликлиниках – 37 мест;

- потребность в числе мест для постоянного хранения автомобилей жителей жилых домов – 2196 м/м;

- число и доля от общей потребности в местах для хранения легкового автотранспорта постоянного населения, размещаемых в подземных гаражах-стоянках и (или) в отдельно стоящих наземных гаражах-стоянках – 2078 м/м.
- потребность в гостевых автостоянках для жилых домов – 314 м/м;

- потребность в автостоянках для встроенно-пристроенных помещений – 663 м/м;

3.2 Раздел 1.2 «Характеристика проекта планировки территории.»:» главы III «Положение о характеристиках планируемого развития территории»:

Абзац «жилой комплекс №2» изложить в следующей редакции:

- жилой комплекс №2 – дом повышенной комфортности №2 с подземным паркингом и встроенно-пристроенным детским садом на 110 мест, 9-19 этажей ограниченный с севера – проектируемым комплексом №1, с юга – проектируемым комплексом №3, с запада - овражным массивом, с востока - Улицей №1; 

Абзац «жилой комплекс №3» изложить в следующей редакции:

- жилой комплекс №3 – дом повышенной комфортности №3 с подземным паркингом и встроенно-пристроенным детским садом на 76 мест, 6-14 этажей ограниченный с севера – проектируемым проездом и комплексом №2, с юга – проектируемым комплексом №4, с запада - овражным массивом, с востока - Улицей №1; 

Абзац «жилой комплекс №6» изложить в следующей редакции:

- жилой комплекс №6 – дома комфорт класса корпуса А, Б с подземным паркингом, 7-17 этажей ограниченный с севера – проектируемой школой, с юга – проектируемым бульваром, с запада – проектируемой Улицей №1, с востока – проектируемым проездом;

Абзац «жилой комплекс №7» изложить в следующей редакции:

- жилой комплекс №7 – дом бизнес класса №6 с подземным паркингом, 5-12 этажей ограниченный с севера – лесным массивом «Фермский лес», с юга – территорией существующего ДДУ №47, с запада – существующей жилой застройкой, с востока – существующей жилой застройкой;

Абзац «жилой дом №2» изложить в следующей редакции:

- многоквартирный жилой дом №2 «Стрела» - с подземным паркингом, 10 этажей ограниченный с севера – территорией существующего универсального спортивного комплекса «Тулпар», с юга – проектируемым проездом, с запада – строящимся домом «ФОД», с востока – территорией существующего универсального спортивного комплекса «Тулпар». Линия регулирования застройки (отступ) от границ земельного участка устанавливается в восточной стороны, на расстояние 8 метров.

3.3 В таблице 1 «Технико-экономические показатели проекта планировки территории» в строке 3 «Зона размещения зеленых насаждений» цифру «19,78» заменить цифрой «19,85», цифру «26,7» заменить цифрой «26,79»; строке 4 «Зона планируемого размещения объектов индивидуальной, средней и многоэтажной жилой застройки» цифру «20,58» заменить цифрой «20,62», цифру «27,8» заменить цифрой «27,85»; строке 7 «Зона размещения транспортной инфраструктуры» цифру «4,08» заменить цифрой «3,98», цифру «5,4» заменить цифрой «5,26». 

3.4 Таблицу 2 «Характеристики зоны планируемого размещения объектов средней и многоэтажной жилой застройки с учетом очередей строительства» изложить в следующей редакции:

	Показатель
	Характеристика показателей по очередям

	
	1-я очередь
	2-я очередь
	3-я очередь
	Общие показатели 

(1-3-я очереди)

	Характеристика объектов капитального строительства

	Общая площадь квартир/блокированных домов, кв.м
	132876/6800
	42836
	-
	175712/6800

	Общая площадь встроенно-пристроенных помещений нежилого назначения, кв.м
	31598
	1530
	-
	33128

	Максимальная этажность жилых домов, эт.
	19
	17
	-
	19

	Расчетная численность населения, чел.
	5905
	1904
	-
	7809

	Потребность в емкости объектов инфраструктуры

	Потребность в местах в дошкольных образовательных учреждениях, мест
	499
	154
	-
	653

	Потребность в местах в общеобразовательных учреждениях, мест
	1052
	326
	-
	1378

	Потребность в числе посещений в смену во взрослых поликлиниках, пос. в смену
	82
	26
	-
	108

	Потребность в числе посещений в смену в детских поликлиниках, пос. в смену
	28
	6
	-
	37

	Потребность в числе мест для постоянного хранения автомобилей жителей жилых домов, м/мест
	1661
	535
	-
	2196

	Потребность в гостевых автостоянках для жилых домов, м/мест
	237
	77
	-
	314

	Потребность в автостоянках для встроенно-пристроенных помещений, м/мест
	559
	104
	-
	663


3.5 Исключить таблицу 2.1 «Характеристики планируемых максимальных показателей по плотности жилищного фонда и пятну застройки».
3.6 Добавить Таблицу 2.1«Характеристика нового жилищного строительства» 

	№
	Наименование
	Максимальное количество этажей
	Максимальная 

площадь квартир 

(кв. м общей площади)
	Количество жителей

	1
	3
	4
	5
	6

	1
	Жилой комплекс №1
	17
	22468
	999

	2
	Жилой комплекс №2
	19
	30000
	1333

	3
	Жилой комплекс №3 
	14
	24000
	1067

	4
	Жилой комплекс №4
	9
	4760
	212

	5
	Жилой комплекс №5:

Дом А

Дом Б

Дом В

Дом Г
	9
	38070

14060

9100

4370

10540
	1693

625

405

194

469

	6
	Жилой комплекс №6:

Дом А

Дом Б
	17
	25300

11800

13500
	1125

525

600

	7
	Жилой комплекс №7
	12
	11238
	500

	8
	Жилой дом №1
	12
	9876
	439

	9
	Жилой дом №2
	10
	10000
	445

	
	ВСЕГО по всем участкам:
	
	175712/
	7809


3.7 В пункте 1.6. «Характеристика благоустройства и озеленения территории» главы III «Положение о характеристиках планируемого развития территории» в абзаце 1 общую площадь ПРК «7,63 га» заменить на «7,96га».

В абзаце 6 в «озелененная территория общего пользования» цифру «8,370» заменить цифрой «11,369»; в «бульвар (территория общего пользования)» цифру «0,8» заменить цифрой «0,64»; в «сквер жилого района (территория общего пользования)» цифру «4,181» заменить цифрой «4,658»; убрать «зеленая зона».
4. В разделе IV. «Положение об очередности планируемого развития территории» в таблице «Технико-экономические показатели по очередям строительства» в строке 2 «Площадь зоны планируемого размещения объектов многоэтажной жилой застройки, га» цифру «8,8028» заменить цифрой «8,8530», цифру «4,4121» заменить цифрой «4,3619»; строке 3 «Общая площадь квартир, кв.м» цифры «126630/5200» заменить цифрами «132876/6800», цифру «50682» заменить цифрой «42836» , цифры «177312/5200» заменить цифрами «175712/6800»; в строке 4 «Общая площадь встроенных нежилых помещений, кв.м» цифру «13325» заменить цифрой «31598», цифру «4286» заменить цифрой «1530» , цифру «17611» заменить цифрой «33128».
В разделе «1 очередь» абзац «строительство, ввод в эксплуатацию жилого комплекса ЖК2 (ООО «НПП «Фармаком»)» заменить следующими строками:

«строительство, ввод в эксплуатации жилого комплекса ЖК2 с встроенно-пристроенным детским садом на 110 мест (ООО «Комострой Ак Барс Специализированный застройщик»)»,

Абзац «строительство, ввод в эксплуатацию жилого комплекса ЖК3 (Индивидуальный предприниматель А.З.Осколков) заменить следующими строками:

«строительство, ввод в эксплуатации жилого комплекса ЖК3 с встроенно-пристроенным детским садом на 76 мест (ООО «КОМОССТРОЙ БАРС СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК»),

Разде «1 очередь» дополнить следующими словами:

- строительство, ввод в эксплуатации жилого дома ЖД2 (Гарбуз),

Из раздела «1 очередь» исключить строку:

- строительство, ввод в эксплуатацию жилого дома ЖК7 (АО «Базис-Терра»),

Раздел «2 очередь» дополнить следующими словами:

- строительство, ввод в эксплуатацию жилого дома ЖК7 (АО «Базис-Терра»),

Из раздела «2 очередь» исключить строку:

- строительство, ввод в эксплуатации жилого дома ЖД2 (Гарбуз).

5. Положение о характеристиках планируемого развития территории дополнить пунктом 2 «Перечень земельных участков, подлежащих изъятию (резервированию)»

IV. Перечень земельных участков, подлежащих изъятию (резервированию)

	№ п/п
	Кадастровый номер, обозначение, учетный номер объекта
	Площадь земельного участка, кв.м
	Вид разрешенного использования образуемого земельного участка
	Изъятие

	1
	16:50:171122:284
	23282
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Частичное

	2
	16:50:171122:285
	3521
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Полное

	3
	16:50:171122:4
	7142,5
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Частичное

	4
	16:50:171122:595
	4280
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Частичное

	5
	16:50:171122:6
	5970
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Частичное

	6
	16:50:171123:13
	5730
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Частичное

	7
	16:50:171123:328
	22376
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Частичное

	8
	16:50:171123:332
	1520
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Частичное

	9
	16:50:171123:348
	6267
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Полное

	10
	16:50:171123:360
	5963
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Частичное

	11
	16:50:171123:361
	3856
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Полное

	12
	16:50:171123:5
	1439
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Частичное

	13
	16:50:171123:63
	320
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Полное

	14
	16:50:171123:64
	403
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Частичное

	15
	16:50:171123:67
	20601
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Частичное

	16
	16:50:171123:68
	1005
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Частичное

	17
	16:50:171123:71
	830
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Частичное

	18
	16:50:171123:72
	3308
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Частичное

	19
	16:50:171124:12
	67602
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Частичное

	20
	16:50:171124:149
	89389
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Частичное

	21
	16:50:171124:172
	18640
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Частичное

	22
	16:50:171124:182
	1022
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Частичное

	23
	16:50:171124:183
	1271
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Частичное

	24
	16:50:171124:4
	86,57
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Полное

	25
	16:50:171124:403
	7083
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Полное

	26
	16:50:171124:404
	492
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Частичное

	27
	16:50:171124:405
	4551
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Частичное

	28
	16:50:171124:406
	1629
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Полное

	29
	16:50:171124:407
	870
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Полное

	30
	16:50:171124:414
	7532
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Частичное

	31
	16:50:171125:1
	3600
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Частичное

	32
	16:50:171125:1274
	17614
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Частичное

	33
	16:50:171125:1275
	1141
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Полное

	34
	16:50:171125:27
	19773
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Частичное

	35
	16:50:171125:30
	84
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Частичное

	36
	16:50:171125:32
	497
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Частичное

	37
	16:50:171122:284
	23282
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Частичное

	38
	16:50:171124:180
	3172
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Полное

	39
	16:50:171124:151
	3670
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Полное

	40
	16:50:171123:335
	53
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Полное

	41
	16:50:171123:336
	22
	Улично-дорожная сеть (код 12.0.1)
	Полное


