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	Об утверждении типового договора аренды объекта теплоснабжения
	


Руководствуясь решением Казанской городской Думы от 17.06.2015               №6-43 «О порядке предоставления в аренду муниципального имущества города Казани», в целях приведения нормативных актов в соответствие с действующим законодательством постановляю:

1. Утвердить типовой договор аренды объекта теплоснабжения (приложение);

2. Опубликовать настоящее постановление в Сборнике документов и правовых актов муниципального образования города Казани и разместить его на официальном портале органов местного самоуправления города Казани.

3. Контроль за исполнением настоящего постановления возложить на заместителя Руководителя Исполнительного комитета г.Казани Р.Р.Шафигуллина.

Руководитель                                                                                         Р.Г.Гафаров
Приложение 
Утвержден постановлением 

Исполнительного комитета

г.Казани

от __________ 2023 № _____

Типовой договор аренды 

объекта теплоснабжения  № _____

г.Казань                                                              от «____» _________ 20___ г.

Муниципальное казенное учреждение «Комитет земельных и имущественных отношений Исполнительного комитета муниципального образования города Казани» (далее – Комитет), действующее от имени муниципального образования г.Казани, в лице ________________, действующего на основании __________, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и ____________________, в лице ___________________, действующего на основании ______________________, именуемый далее «Арендатор», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий договор аренды объекта теплоснабжения (далее – Договор) о нижеследующем.
Общие положения

1. Настоящий договор заключается в порядке, установленном Главой 6.1 Федерального закона от 27.07.2010 №190-ФЗ «О теплоснабжении», и статьей 17.1. Федерального закона от 26.07.2006 №135-ФЗ «О защите конкуренции».

2. Предметом аренды является объект теплоснабжения - источники тепловой энергии, тепловые сети или их совокупность, находящиеся в муниципальной собственности г.Казани, не закрепленные на праве хозяйственного ведения или оперативного управления.

3. Настоящий Договор заключен ________________________________________________

(указать основания для заключения договора аренды: результаты проведения конкурса, аукциона или исключения, установленные ч.1 ст.17.1 Федерального закона от 26.07.2006 N 135-ФЗ)

1. Предмет Договора

1.1. Предметом настоящего договора является предоставление во временное владение и пользование (аренду) объектов теплоснабжения, указанных в Приложении №1 к настоящему договору (далее по тексту – Имущество или объекты теплоснабжения) за плату для использования в соответствии с его техническими характеристиками.

1.2. Цель передачи объектов теплоснабжения в аренду:

1.2.1. производство тепловой энергии для нужд горячего водоснабжения и (или) отопления потребителей при передаче в аренду источника тепловой энергии;

1.2.2. передача тепловой энергии для нужд горячего водоснабжения и (или) отопления потребителей при передаче в аренду тепловых сетей;

1.2.3. подключение (технологическое присоединение) теплопотребляющих установок, тепловых сетей и источников тепловой энергии к системе теплоснабжения при передаче в аренду источника тепловой энергии и (или) тепловых сетей.

Изменение целевого назначения не допускается.

1.3. Использование Имущества по целевому назначению, указанному в пункте 1.2. настоящего договора, осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 27.07.2010 №190-ФЗ «О теплоснабжении», Федеральным законом от 23.11.2009 №261-ФЗ «Об энергосбережении и о повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», Постановлением Правительства Российской Федерации от 30.11.2021 №2115 «Об утверждении Правил подключения (технологического присоединения) к системам теплоснабжения, включая правила недискриминационного доступа к услугам по подключению (технологическому присоединению) к системам теплоснабжения, Правил недискриминационного доступа к услугам по передаче тепловой энергии, теплоносителя, а также об изменении и признании утратившими силу некоторых актов Правительства Российской Федерации и отдельных положений некоторых актов Правительства Российской Федерации», иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Республики Татарстан, муниципального образования г.Казани, регулирующими отношения Сторон по настоящему договору. 
1.4. В соответствии с Федеральным законом от 21.07.1997 №116-ФЗ «О промышленной безопасности опасных производственных объектов» передаваемое во временное владение и пользование Имущество относится к категории опасных производственных объектов. 

Наименование опасного производственного объекта: «___________________________________________________», расположенный по адресу: г.Казань, ______________район, ул. _____________, дом _____» в составе: ____________________________________________________________
(Информация и сведения по настоящему пункту указываются только при передаче в аренду имущества, которое относится к категории опасного производственного объекта)
1.5.
Арендодатель гарантирует, что он является собственником Имущества, данное Имущество не продано третьим лицам, не находится в доверительном управлении, не закреплено на праве хозяйственного ведения или оперативного управления на момент начала срока действия договора аренды, указного в п. 2.1. настоящего договора, не обременено залогом, а также не находится под арестом.

1.6.
Фактическая передача Арендодателем во временное владение и пользование Арендатора Имущества по договору осуществляется уполномоченными представителями Сторон. Факт передачи имущества оформляется Актом приема-передачи. Имущество считается переданным по договору от Арендодателя к Арендатору с момента (даты) подписания Сторонами Акта приема-передачи, который является неотъемлемой частью настоящего договора.

1.7. Границей раздела эксплуатационной ответственности, техническому обслуживанию и ремонту нижеуказанных сетей и сооружений на них, между Сторонами является:

1.7.1. по сетям наружного водопровода - внешняя стена источника тепловой энергии;

1.7.2. по сетям водоотведения (при наличии) - ______________________________________ ;

1.7.3. по сетям электроснабжения - ________________________________________________;

1.7.4. по сетям наружного газопровода (газоснабжение) - ____________________________ .

1.8. Дата начала производства тепловой энергии для нужд горячего водоснабжения отопления и(или) отопления потребителей является ______________________________________ .

1.9. Дата начала передачи тепловой энергии для нужд горячего водоснабжения отопления и(или) отопления потребителей является ______________________________________ .

1.10. Тепловая энергия, выработанная источником тепловой энергии в период срока аренды, является собственностью Арендатора.

1.11.
Значение долгосрочных параметров государственного регулирования цен (тарифов) в сфере теплоснабжения указаны в Приложении №2 к настоящему договору. 

1.12. Предельные сроки прекращения поставок потребителям соответствующих товаров, оказания соответствующих услуг и допустимый объем непредставления соответствующих товаров, услуг, превышение которых является существенным нарушением настоящего договора, указаны в Приложении № 3 к настоящему договору.

1.13. Порядок возмещения расходов Арендатора, которые подлежат возмещению Арендатору в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации в сфере теплоснабжения, но не будут ему возмещены на день окончания срока действия договора аренды в случае, если поставка Арендатором производимых товаров, оказание услуг осуществляются по регулируемым ценам (тарифам), указан в Приложении № 4 к настоящему договору.

2. Срок действия Договора

2.1. Договор заключен сроком на _______ с _________ по ______________ .

2.2. Дата возврата Имущества - «____» ______________________________ .
2.3. Договор считается заключенным с момента его подписания Сторонами.

2.4. Стороны договорились, что действие договора прекращается со дня следующего после даты, указанной в пункте 2.2 настоящего договора.

2.5. Истечение срока действия договора не освобождает Cтороны от полного исполнения своих обязательств по договору, не выполненных на момент прекращения его действия.

3. Размер арендной платы и порядок ее внесения

3.1. Размер ежегодной арендной платы на момент подписания настоящего договора составляет _________________________ (_________________________) руб.___ коп., включая налог на добавленную стоимость (далее – НДС).

3.2. Размер ежемесячной арендной платы составляет 1/12 размера ежегодной арендной платы, установленной п.3.1 настоящего договора.

3.3. Арендная плата ежемесячно вносится до 10-го числа месяца, следующего за отчетным по реквизитам, указанным в разделе 10 настоящего договора.

3.4. НДС подлежит перечислению в соответствии с нормами действующего налогового законодательства.

3.5. При оплате арендной платы в платежных поручениях, в разделе «Назначение платежа», необходимо указывать:

- цель платежа (за аренду Имущества);

- номер договора аренды;

- период, за который вносится арендная плата.

3.6. Размер арендной платы в период действия настоящего договора может быть пересмотрен Сторонами в сторону увеличения и не может быть пересмотрен в сторону уменьшения.

Порядок, условия внесения арендной платы могут быть изменены Арендодателем в одностороннем порядке в соответствии с нормативными правовыми актами, на основании письменного уведомления Арендатора об изменении порядка, условий внесения арендной платы. Данное уведомление является неотъемлемой частью Договора.

4. Права и обязанности Сторон

4.1. 
Стороны обязаны исполнить обязательства, предусмотренные настоящим договором, надлежащим образом и в соответствии с требованиями, установленными настоящим договором, законодательством Российской Федерации, Республики Татарстан, муниципального образования г.Казани, а в случае отсутствия таких требований - в соответствии с обычаями делового оборота или иными требованиями, предъявляемыми к аналогичным правоотношениям.

4.2.
Арендодатель обязан:

4.2.1.
передать Арендатору во временное владение и пользование Имущество в состоянии, соответствующем условиям договора в течение 10 (Десяти) календарных дней с момента заключения Договора на основании акта приема-передачи Имущества по форме Приложения № 6 к Договору;

4.2.2.
одновременно с предоставлением Арендатору Имущества передать все относящиеся к нему документы и принадлежности, имеющиеся в наличии, в том числе:

- паспорт источника тепловой энергии (при передаче в аренду источника тепловой энергии);

- проектную документацию (Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-технического обеспечения, перечень инженерно- технических мероприятий, содержание технологических решений, Подраздел 4. Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети, Подраздел 6. Система газоснабжения);

- акты о приемке выполненных работ, подтверждающие завершение строительства (реконструкции) источника тепловой энергии (при передаче в аренду источника тепловой энергии);

- акты о приемке выполненных работ, подтверждающие завершение строительства (реконструкции) сетей теплоснабжения и горячего водоснабжения (при передаче в аренду строительства сетей теплоснабжения и горячего водоснабжения).

4.2.3.
при прекращении действия договора принять Имущество от Арендатора в течение 20 (двадцати) календарных дней с момента прекращения договора, путем подписания Акта приема-передачи Имущества.

4.3.
Арендодатель вправе:

4.3.1.
контролировать соблюдение Арендатором условий настоящего договора;

4.3.2.
контролировать поступление арендных платежей и требовать от Арендатора уплаты арендной платы;

4.3.3.
осуществлять проверку сохранности и использования Имущества Арендатором по целевому назначению. Такая проверка осуществляется Арендодателем с участием уполномоченных представителей Арендатора и его предварительным письменным уведомлением о дате и времени проверки в срок не менее чем за 10 (десять) календарных дней до даты такой проверки;

4.3.4.
расторгнуть договор по основаниям, предусмотренным разделом 7 настоящего договора.

4.4.
Арендатор обязан:

4.4.1.
принять от Арендодателя Имущество в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента заключения Договора на основании акта приема-передачи Имущества по форме Приложения № 6 к Договору.

4.4.2. эксплуатировать Имущество в целях и в порядке, которые установлены настоящим договором, предоставлять потребителям товары, оказывать услуги в сфере теплоснабжения, обеспечивать при осуществлении деятельности с использованием Имущества возможность получения потребителями соответствующих товаров, услуг, а также подключать потребителей к данным объектам и (или) новым объектам теплоснабжения и горячего водоснабжения;

4.4.3. поддерживать Имущество в исправном состоянии, проводить его текущий ремонт и капитальный ремонт, нести расходы на его содержание;

4.4.4. вносить Арендодателю арендную плату в объеме и в сроки, которые предусмотрены договором;

4.4.5. разрешать осуществлять осмотр Имущества представителям Арендодателя в соответствии с условиями, установленными в Приложении № 5 к настоящему договору;

4.4.6. заключать новые договоры, обеспечивающие поставку Арендатору электрической энергии (мощности) и (или) газа, необходимых для производства товаров, оказания услуг в сфере теплоснабжения с использованием переданного в аренду Имущества, в случае расторжения (прекращения действия) ранее заключенных договоров поставки электрической энергии, договоров поставки газа, а также в случае наступления предусмотренных законодательством об электроэнергетике и в сфере газоснабжения обстоятельств, указывающих на невозможность для поставщика электрической энергии и (или) газа осуществлять их дальнейшую поставку Арендатору;

4.4.7. предоставлять поставщику электрической энергии, являющемуся гарантирующим поставщиком электрической энергии, и поставщику газа новые банковские гарантии в случаях и в порядке, которые предусмотрены п.п. 4.10 – 4.12 настоящего договора. 

4.4.8. предоставлять Арендодателю надлежащим образом заверенные копии заключенных Арендатором новых договоров поставки электрической энергии, договоров поставки газа, а также надлежащим образом заверенные копии предоставленных Арендатором гарантирующему поставщику электрической энергии, поставщику газа новых банковских гарантий и документов, подтверждающих передачу им указанных гарантий, в срок не позднее трех рабочих дней со дня заключения указанных договоров или выдачи указанных гарантий.

4.4.9. Арендатор не вправе передавать свои права и обязанности по настоящему договору другому лицу, предоставлять Имущество в безвозмездное пользование, а также отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада в уставный (складочный) капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив;

4.4.10. не позднее чем за тридцать календарных дней до дня окончания срока действия банковской гарантии, предоставленной в качестве обеспечения исполнения обязательств по оплате электрической энергии (мощности) и газа по каждому договору поставки электрической энергии, заключенному с гарантирующим поставщиком электрической энергии, и по каждому договору поставки газа, заключенному с поставщиком газа, Арендатор обязан предоставить гарантирующему поставщику, поставщику газа новые банковские гарантии;

4.4.11. в случае, если вследствие неисполнения либо ненадлежащего исполнения Арендатором обязательств по оплате электрической энергии (мощности) и газа по заключенным им договору поставки электрической энергии, договору поставки газа гарантирующему поставщику электрической энергии, поставщику газа будет уплачена вся сумма, на которую выдана банковская гарантия, Арендатор обязан не позднее пяти рабочих дней после уплаты всей суммы банковской гарантии предоставить гарантирующему поставщику электрической энергии, поставщику газа новую банковскую гарантию по соответствующему договору;

4.4.12. в случае расторжения (прекращения действия) имеющихся у Арендатора договоров поставки электрической энергии, договоров поставки газа и заключения новых договоров поставки электрической энергии, договоров поставки газа Арендатор обязан одновременно с заключением указанных договоров предоставить поставщику электрической энергии, являющемуся гарантирующим поставщиком электрической энергии, и поставщику газа банковские гарантии;

4.4.13. предоставляемые Арендатором в соответствии с 4.10 – 4.12 настоящего договора банковские гарантии должны соответствовать требованиям, предусмотренным Федеральным законом от 27.07.2010 № 190-ФЗ «О теплоснабжении», а также условиям конкурсной документации;

4.4.14. срок действия новых банковских гарантий, которые должны быть предоставлены Арендатором, определяется в соответствии с частью 28 статьи 28.1 Федерального закона от 27.07.2010 № 190-ФЗ «О теплоснабжении». При этом указанный срок подлежит исчислению с даты окончания срока действия ранее предоставленной гарантии либо с даты выдачи гарантии, предоставленной в случае полной уплаты суммы ранее предоставленной гарантии или в случае заключения нового договора поставки электрической энергии с гарантирующим поставщиком электрической энергии, договора поставки газа;

4.4.15. сумма, на которую должна быть выдана каждая новая банковская гарантия, предоставляемая Арендатором в соответствии с 4.10 – 4.12 настоящего договора, должна быть равна сумме банковской гарантии, предоставляемой гарантирующему поставщику электрической энергии, поставщику газа, установленной конкурсной документацией в соответствии с требованиями статьи 28.1 Федерального закона от 27.07.2010 № 190-ФЗ «О теплоснабжении»;

4.4.16.
использовать арендуемое Имущество исключительно по его целевому назначению, указанному в пункте 1.1 настоящего договора. Возвратить Имущество Арендодателю по Акту приема-передачи Имущества, подписываемому Сторонами, не позднее 20 (двадцати) календарных дней после прекращения договора, в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа;

4.4.17.
обеспечить представителям Арендодателя возможность для осмотра Имущества и проверки соблюдения условий настоящего договора;

4.4.18.
немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Имуществу ущерб и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы против дальнейшего разрушения или повреждения Имущества. Своими силами устранять повреждения, аварии, технические неполадки на Имуществе;

4.4.19.
содержать Имущество в технически исправном, надлежащем санитарном состоянии, соблюдать правила противопожарной и технической безопасности, осуществлять эксплуатацию, производить профилактическое обслуживание и ремонт Имущества;

4.4.20.
письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за 6 месяцев, о предстоящем расторжении договора и возврате арендуемого имущества;

4.4.21.
производить капитальный ремонт, реконструкцию, модернизацию техническое перевооружение Имущества.

4.5. Арендатор вправе:

4.5.1. производить отделимые и неотделимые улучшения Имущества. Такие улучшения, при условии, если они произведены в рамках исполнения обязательств Арендатора по настоящему договору, являются собственностью Арендодателя, их стоимость возмещению не подлежит.

4.6. Стороны осуществляют иные права и исполняют другие обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации, Республики Татарстан, муниципального образования г.Казани и настоящим договором.

4.7. Стороны обязуются действовать добросовестно и разумно.

5.
Ответственность Сторон

5.1.
Стороны несут ответственность за неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств, установленных настоящим договором, в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим договором.

В случае, когда арендуемое имущество окажется по вине Арендатора в состоянии не пригодном для использования, Арендатор обязан возместить Арендодателю причиненные убытки в полном объеме.

5.2.
В случае невнесения Арендатором арендной платы в сроки, предусмотренные пунктом 3.2. настоящего договора, Арендатор уплачивает пени в размере 0,05% от суммы просроченной арендной платы за каждый день просрочки.

5.3. Прекращение действия настоящего договора не освобождает стороны от ответственности за его нарушение, а также от обязательств по оплате арендной платы за период фактического использования Имущества.

6.
Обстоятельства, освобождающие от ответственности

6.1.
Если иное не предусмотрено федеральным законом или настоящим договором, Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательство по настоящему договору, несет ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и настоящим договором, если не докажет, что надлежащее исполнение этого обязательства оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств.

6.2.
Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательство по настоящему договору, если надлежащее исполнение этого обязательства оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, обязана:

- в письменной форме известить о наступлении и о предполагаемом сроке действия обстоятельств непреодолимой силы другую Сторону в срок не позднее 3 (трех) календарных дней со дня наступления указанных обстоятельств и предоставить необходимое подтверждение;

- предпринять необходимые зависящие от нее и доступные ей действия для уменьшения последствий обстоятельств непреодолимой силы, устранения препятствий к выполнению обязательства и возобновления выполнения своих обязательств в полном объеме в соответствии с настоящим договором;

- уведомить другую Сторону о возобновлении выполнения своих обязательств согласно настоящему договору.

6.3.
Отсутствие уведомления или несвоевременное уведомление лишает Сторону права ссылаться на обстоятельства непреодолимой силы как на основание, освобождающее ее от ответственности за неисполнение обязательств по настоящему договору.

6.4.
При наличии обстоятельств непреодолимой силы сроки выполнения Сторонами обязательств по настоящему договору отодвигаются соразмерно времени, в течение которого действуют обстоятельства непреодолимой силы либо соразмерно времени, необходимого для устранения Сторонами последствий действия таких обстоятельств. В случае если обстоятельства непреодолимой силы продолжаются свыше 2 (двух) месяцев подряд, либо сроки, требующиеся для устранения Сторонами последствий действия таких обстоятельств непреодолимой силы, превышает 2 (два) месяца, Стороны проводят дополнительные переговоры для определения приемлемых альтернативных способов исполнения настоящего договора.

6.5.
После прекращения действия обстоятельств, указанных в пункте 6.2. настоящего договора, Сторона, которая подверглась их действию, должна возобновить исполнение обязательств в срок, не превышающий 5 (пяти) календарных дней с момента прекращения действий этих обстоятельств.

7.
Изменение, расторжение договора

7.1.
Изменение условий настоящего договора, его расторжение допускается по взаимному соглашению Сторон, за исключением случаев, предусмотренных настоящим договором. Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в 10-дневный срок и оформляются дополнительным соглашением, при условии, что действующее законодательство Российской Федерации для изменений такого рода не требует проведения нового или дополнительного конкурса, или иных обязательных действий Сторон.

7.2.
Настоящий договор может быть расторгнут судом в случаях, предусмотренных гражданским законодательством, в том числе в случае существенного нарушения Арендатором условий договора аренды.

7.3. Существенными нарушениями Арендатором условий договора являются:

1) прекращение теплоснабжения на сроки, превышающие установленные договором сроки, в объеме, превышающем установленный договором объем, по причинам, зависящим от Арендатора;

2) запрещение, воспрепятствование представителям Арендодателя осуществлять в соответствии с установленными настоящим договором условиями осмотр Имущества два и более раза в течение одного финансового года.

3) использование Имущества не по целевому назначению, указанному в п. 1.2 настоящего договора;

4) ухудшение Арендатором состояние Имущества либо его части, которое привело или может привести к невозможности его использования в дальнейшем по целевому назначению;

5) предоставление Арендатором Имущества либо его части в пользование третьим лицам;

6) неисполнение Арендатором по истечении 2 месяцев с момента заключения настоящего договора обязанности по внесению арендной платы.

7.4. Настоящий договор расторгается также во внесудебном порядке в случае одностороннего отказа Арендодателя от исполнения настоящего договора. Основаниями для одностороннего отказа Арендодателя от исполнения договора являются:

1) непредоставление Арендатором в сроки и порядке, которые установлены Федеральным законом от 27.07.2010 № 190-ФЗ «О теплоснабжении», новых банковских гарантий гарантирующему поставщику электрической энергии и (или) поставщику газа;

2) расторжение (прекращение действия) договоров поставки электрической энергии и (или) договоров поставки газа при отсутствии других заключенных Арендатором договоров, обеспечивающих поставку электрической энергии (мощности) и (или) газа, необходимых для производства товаров, оказания услуг в сфере теплоснабжения с использованием переданного в аренду Имущества, вступающих в силу со дня расторжения (прекращения действия) ранее заключенных договоров поставки электрической энергии, договоров поставки газа;

3) незаключение Арендатором в установленный законодательством об электроэнергетике и в сфере газоснабжения срок договоров поставки электрической энергии и (или) договоров поставки газа с новыми поставщиками в случае наступления предусмотренных законодательством об электроэнергетике и в сфере газоснабжения обстоятельств, указывающих на невозможность для поставщика, с которым арендатором заключены договор поставки электрической энергии и (или) договор поставки газа, осуществлять дальнейшую поставку данных ресурсов арендатору. Указанное основание для одностороннего отказа арендодателя от исполнения договора аренды не применяется в случае, если договоры поставки электрической энергии и (или) договоры поставки газа с новыми поставщиками не были заключены арендатором в установленный законодательством об электроэнергетике и в сфере газоснабжения срок вследствие неправомерных действий (бездействия) третьих лиц;

7.5. Рассмотрение вопроса об одностороннем отказе от исполнения настоящего договора осуществляется Арендодателем при поступлении к нему обращений юридических или физических лиц, представивших информацию (документы) о наступлении предусмотренных п.7.4. настоящего договора оснований, либо при неполучении Арендодателем в срок, установленный частью 3 статьи 28.3 Федерального закона от 27.07.2010 № 190-ФЗ «О теплоснабжении», надлежащим образом заверенных копий предоставленных Арендатором гарантирующему поставщику электрической энергии, поставщику газа новых банковских гарантий и документов, подтверждающих передачу им указанных гарантий.

В течение пятнадцати рабочих дней со дня наступления указанных в настоящем пункте договора обстоятельств, свидетельствующих о необходимости рассмотрения вопроса об одностороннем отказе от исполнения настоящего договора, Арендодатель осуществляет проверку факта наступления оснований для одностороннего отказа от исполнения договора аренды и в случае подтверждения наступления любого из указанных оснований обязан принять решение об одностороннем отказе от исполнения заключенного с Арендатором настоящего договора.

Настоящий договор считается расторгнутым по истечении тридцати календарных дней с даты надлежащего уведомления Арендатора способом, позволяющим подтвердить дату получения уведомления, об одностороннем отказе от исполнения указанного договора, за исключением случая, если Арендатор в указанный срок устранил обстоятельства, послужившие основанием для принятия Арендодателем решения об одностороннем отказе от исполнения настоящего договора. Расторжение договора не освобождает Арендатора от исполнения обязательств перед Арендодателем, возникших до расторжения настоящего договора.

7.6. Арендатор вправе потребовать досрочного расторжения настоящего договора в судебном порядке в случае, если Арендодатель не передает Арендатору Имущество в пользование либо создает препятствия пользованию Имуществом в соответствии с условиями настоящего договора или назначением Имущества.

7.7.
Досрочное расторжение настоящего договора и отказ от его исполнения не допускаются в период прохождения отопительного сезона.

8.
Порядок разрешения споров

8.1.
Все споры в связи с настоящим договором Стороны разрешают с соблюдением обязательного досудебного претензионного порядка урегулирования споров.

8.2.
Сторона обязана рассмотреть полученную претензию и о результатах ее рассмотрения уведомить в письменной форме другую Сторону в течение 20 (двадцати) календарных дней со дня получения претензии.

8.3.
Все споры между Сторонами в связи с настоящим договором, в том числе в связи с его заключением, исполнением, нарушением, прекращением его действия, расторжения, включая односторонний отказ, его недействительностью, подлежат разрешению в Арбитражном суде Республики Татарстан.

9.
Прочие условия

9.1.
К моменту подписания настоящего договора Арендатор ознакомлен с характеристиками Имущества, и с его недостатками. Претензий к Имуществу, передаваемому по настоящему договору, не имеет. Арендодатель не несет ответственности за недостатки переданного в пользование Имущества, которые были им оговорены при подписании настоящего договора или известны Арендатору ранее, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра Имущества и подписания им акта приема- передачи к настоящему договору.

9.2.
В момент подписания настоящего договора Арендатор предоставляет Арендодателю банковскую гарантию, выданную банком сроком действия не менее чем один год с даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. При непредставлении банковской гарантии Арендатор считается уклонившимся от заключения Договора.

9.3.
Банковская гарантия выдается в целях обеспечения следующих обязательства Арендатора:

- внесение арендной платы в объеме и в сроки, предусмотренные настоящим договором;

- поддержания объектов теплоснабжения в исправном состоянии и несение расходов по их содержанию;

- проведение капитального ремонта, реконструкции, модернизации, технического перевооружения Имущества;

- возмещение Арендатором Арендодателю убытков в полном объеме, в случае, если арендуемое имущество окажется в состоянии непригодным для использования;

- исполнение обязательств Арендатора (принципала) по уплате неустоек (пеней, штрафов), предусмотренных настоящим договором.

9.4.
Бенефициаром по банковской гарантии выступает Арендодатель.

9.5.
Банковская гарантия обеспечивает в том числе исполнение обязательств Арендатора (принципала) по уплате неустоек (пеней, штрафов), предусмотренных настоящим договором.

9.6.
Сумма банковской гарантии подлежит выплате Арендодателю в течение 10 (Десяти) банковских дней с момента получения гарантом требования от Арендодателя о выплате соответствующей суммы в счет обеспечения обязательств Арендатора с приложением следующих документов:

- доказательства невыполнения Арендатором (принципалом) своих обязательств перед Арендодателем;

- расчет суммы требования, подписанный уполномоченными лицами Арендодателя (бенефициара);

- заверенная Арендодателем (бенефициаром) копия настоящего договора аренды.

- реквизитов для перечисления суммы банковской гарантии.

9.7.
Любые изменения и дополнения к настоящему договору действительны лишь при условии, что они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными на то представителями Сторон.

9.8. Во всех вопросах, не урегулированных договором, стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

9.9.
При изменении наименования, местонахождения, указанных в разделе 10 настоящего договора или реорганизации, стороны обязаны письменно уведомить об этом друг друга в 2-х недельный срок.

9.10.
Настоящий договор составлен в 2 (двух) экземплярах по одному экземпляру для каждой стороны. Все экземпляры имеют одинаковую юридическую силу.

9.11. Приложением к настоящему договору является:

1. Перечень объектов теплоснабжения.

2. Значение долгосрочных параметров государственного регулирования цен (тарифов) в сфере теплоснабжения.

3. Предельные сроки прекращения поставок потребителям соответствующих товаров, оказания соответствующих услуг и допустимый объем не предоставления соответствующих товаров, услуг, превышение которых является существенным нарушением условий договора аренды.

4. Порядок возмещения расходов Арендатора, которые подлежат возмещению арендатору в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации в сфере теплоснабжения.

5. График проведения осмотра объектов теплоснабжения.

6. Акт приема-передачи (форма).

10. Юридические адреса и реквизиты Сторон

Арендодатель: МКУ «Комитет земельных и имущественных отношений Исполнительного комитета муниципального образования города Казани». 
Адрес: 420014, г.Казань, __________________________________________.

Расчетный счет __________________________________________________, лицевой счет ________________________________________________________, ИНН ______________________, БИК ___________________, КПП __________,          КБК ______________, статус плательщика ________,                                           ОКТМО _________________.
Арендатор:______________________________________________________.
Адрес:__________________________________________________________.

Расчетный счет___________________________________________________.

БИК ___________________, ИНН ___________________________________.

Подписи Сторон:

       Арендодатель                                                              Арендатор

   ______________________________
                ______________________________

              (должность)                                                                            (должность)
_______________________________               ____________________________
              (подпись, Ф.И.О.)                                                                      (подпись, Ф.И.О.)

М.П.                                                                                   М.П.  
Приложение №1

к договору аренды

от «_____»___________20__ г.

№____

Перечень объектов теплоснабжения, 

расположенных по адресу: Российская Федерация, Республика Татарстан, г.Казани, ул.______________
	№ п/п 
	Объект права
	Назначение
	Кадастровый номер
	Площадь, кв.м.
	Высота, м
	Протяженность, м

	1
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	
	

	5
	
	
	
	
	
	

	6
	
	
	
	
	
	

	7
	
	
	
	
	
	

	8
	
	
	
	
	
	


Подписи Сторон

Арендодатель                                                                          Арендатор

__________________________                ______________________________
Приложение № 2

к договору аренды

от «_____»__________20___ г.

№____

Значение долгосрочных параметров государственного регулирования цен (тарифов) в сфере теплоснабжения

Подписи Сторон

Арендодатель                                                                     Арендатор

_____________________                                                ______________________________

Приложение № 3

к договору аренды

от «_____»__________20___ г.

№____

Предельные сроки прекращения поставок потребителям соответствующих товаров, оказания соответствующих услуг и допустимый объем не предоставления соответствующих товаров, услуг, превышение которых является существенным нарушением условий договора аренды

В соответствии с постановлением Правительства РФ от 06.05.2011 № 354 «О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов»:

1. допустимая продолжительность перерыва отопления:

- не более 24 часов (суммарно) в течение 1 месяца;

- не более 16 часов единовременно - при температуре воздуха в жилых помещениях от +12°C до нормативной температуры;

- не более 8 часов единовременно - при температуре воздуха в жилых помещениях от +10°C до +12 °C;

- не более 4 часов единовременно - при температуре воздуха в жилых помещениях от +8 °C до +10 °C.

2. допустимая продолжительность перерыва горячего водоснабжения:

· 8 часов суммарно в течение месяца;

· 4 часа единовременно;

· 24 часа подряд при авариях на тупиковых магистральных сетях.

3. Для горячего водоснабжения допустимое отклонение температуры горячей воды в точке водоразбора от температуры горячей воды в точке водоразбора, соответствующей требованиям законодательства Российской Федерации о техническом регулировании:

· в ночное время (с 0.00 до 5.00 часов) - не более чем на 5 °C;

· в дневное время (с 5.00 до 00.00 часов) - не более чем на 3 °C.

4. Для отопления допустимое превышение нормативной температуры - не более 4 °C;

- допустимое снижение нормативной температуры в ночное время суток (от 0.00 до 5.00 часов) - не более 3 °C;

- снижение температуры воздуха в жилом помещении в дневное время (от 5.00 до 0.00 часов) не допускается.

Подписи Сторон

Арендодатель                                                                       Арендатор

_____________________                                                ______________________________

Приложение № 4

к договору аренды

от «_____»__________20___ г.

№ ______
Порядок возмещения расходов арендатора,

которые подлежат возмещению арендатору в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации в сфере теплоснабжения

(установлен нормами Федерального закона от 27.07.2010 № 190-ФЗ                                       «О теплоснабжении»)

Оказание Арендатором услуг теплоснабжения населению и прочим потребителям с использованием арендованных объектов учитывается при определении объема финансовой поддержки (субсидии), предоставляемой из бюджета муниципального образования в целях возмещения затрат (недополученных доходов) арендатора в связи с применением государственных регулируемых цен и установлением мер социальной поддержки путем утверждения органом местного самоуправления размера платы граждан за отопление и горячее водоснабжение, не обеспечивающего возмещение затрат Арендатора. При этом, расходы Арендатора, подлежащие возмещению в соответствии с нормативными правовыми актами Российской федерации, но не возмещенные ему на день окончания срока действия договора аренды, включаются в объем субсидии, обеспечиваемый органом местного самоуправления в последующем периоде.

Согласно п.5 ст. 28.2 Федерального закона от 27.07.2010 № 190-ФЗ «О теплоснабжении» срок возмещения расходов Арендатора не может превышать два года со дня окончания срока действия настоящего договора аренды.

Подписи Сторон

Арендодатель                                                                       Арендатор

_____________________                                               ______________________________

Приложение № 5

к договору аренды

от «_____»__________20___ г.

№____

График проведения осмотра объектов теплоснабжения

	Дни осмотра
	Время осмотра

	
	

	
	


Контактные лица Сторон: 

Со стороны Арендодателя ______________________

Со стороны Арендатора ________________

Осмотр проводится по месту нахождения Имущества.

Время и дата осмотра объектов теплоснабжения предварительно согласовываются контактными лицами по телефонам контактных лиц.

Подписи Сторон

Арендодатель                                                                       Арендатор

_____________________                                                ______________________________

Приложение № 6

к договору аренды

от «_____»__________20___ г.

№____

АКТ 

приема-передачи 

объектов теплоснабжения, 

расположенных по адресу: Российская Федерация, 
Республика Татарстан, г.Казани, ул.______________
г.Казань                                                                      от «____» ______20___ г.

Муниципальное казенное учреждение «Комитет земельных и имущественных отношений Исполнительного комитета муниципального образования города Казани» (далее – Комитет), действующее от имени муниципального образования г.Казани, в лице ____________________, действующего на основании __________________, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», передает, а

____________________________________, в лице ___________________, действующего на основании ______________________, именуемый далее «Арендатор», принимает нижеуказанной имущество на условиях заключенного договора аренды от _______ № _______:

	№ п/п 
	Объект права
	Назначение
	Кадастровый номер
	Площадь, кв.м.
	Высота, м
	Протяженность, м

	1
	
	
	
	
	
	

	2
	
	
	
	
	
	

	3
	
	
	
	
	
	

	4
	
	
	
	
	
	

	5
	
	
	
	
	
	

	6
	
	
	
	
	
	

	7
	
	
	
	
	
	

	8
	
	
	
	
	
	


Подписи Сторон

Арендодатель                                                                       Арендатор

_____________________                                               ______________________________

