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Дата размещения – 19.09.2023
Дата истечения срока проведения независимой антикоррупционной экспертизы (не менее 5 рабочих дней с даты размещения) – 25.09.2023
Почтовый адрес для направления результатов независимой антикоррупционной экспертизы - 420012, г.Казань, ул.Груздева, д.5
e-mail – Danila.Politov@tatar.ru 
На имя начальника отдела проектов планировок МКУ "Управление архитектуры и градостроительства 
                                        ИК МО г.Казани" Д.С.Политова
Проект постановления Исполнительного комитета г.Казани

«О внесении изменений в проект проект планировки и межевания территории кварталов по ул.Аделя Кутуя, утвержденный постановлением Исполнительного комитета г.Казани от 05.06.2020 №1628»

В соответствии со статьями 45 и 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, согласно постановлениям Правительства Российской Федерации от 02.04.2022 №575, Кабинета Министров Республики Татарстан от 10.02.2023 №132 постановляю: 
1. Утвердить изменения в проект планировки и межевания территории кварталов по ул.Аделя Кутуя, утвержденный постановлением Исполнительного комитета г.Казани от 05.06.2020 №1628, путем утверждения отдельных его частей согласно приложению к настоящему постановлению.
2. Опубликовать настоящее постановление в Сборнике документов и правовых актов муниципального образования города Казани и разместить его на официальном портале органов местного самоуправления города Казани (www.kzn.ru).
3. Установить, что настоящее постановление вступает в силу со дня его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя Руководителя Исполнительного комитета г.Казани А.Р.Нигматзянова.                                    

                                   ________________
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Приложение
к постановлению
Исполнительного комитета г.Казани
от_____№______

Изменения, вносимые в проект планировки и межевания территории кварталов по ул.Аделя Кутуя, утвержденный постановлением 
Исполнительного комитета г.Казани от 05.06.2020 №1628

Данные изменения выполняются в целях изменения границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства:
1. Фрагмент чертежа проекта планировки с указанием красных линий, линий, обозначающих дороги, улицы, проезды, границ зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения и иных объектов капитального строительства местного значения на 1-м этапе развития территории изложить в редакции согласно приложению к настоящему приложению.
2. Раздел 1. «Характеристики объектов капитального строительства» части «IV. Положение о размещении объектов капитального строительства местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории:
2.1 Таблицу «Жилищный фонд и население» изложить в следующей редакции:
	№
п/п
	Наименование
	Единица измерения 
	Количество

	
	
	
	Уч.1А (Ж-1А1, Ж-1А2)
(Жилая застройка до             25 надземных этажей и выше)
	Уч.1Б (Ж-1Б)
(Жилая застройка до 23 надземных этажей)
	Ж-1В (Жилая застройка до 25 надземных этажей и выше)
	Всего

	1
	Общая площадь квартир
	Тыс.кв.м
	89,1
	30,7
	15,95
	135,75

	2
	Общая площадь встроенных нежилых помещений
	Тыс.кв.м
	5,0
	-
	1,55
	6,55

	3
	Жилищная обеспеченность
	Кв.м/ чел.
	30
	30
	30
	30

	4
	Население
	Тыс. чел.
	2,97
	1,024
	0,532
	4,526

	5
	Зона жилой застройки
	Га
	4,3
	2,2
	0,687
	7,187

	6
	Плотность жилищного фонда по проекту 
	Тыс.кв.м/га
	20,7
	13,9
	23,5
	-



2.2. Таблицу «Жилищный фонд и население» дополнить примечаниями:
«1. В связи с тем, что жилищное строительство планируется на реорганизуемой территории, плотность застройки на участке №1А увеличена на 20%;
2. Проектом планировки новые красные линии не устанавливаются. Также устанавливаются линии регулирования застройки на участке Ж-1В. По линиям регулирования застройки в дальнейшем будут определены минимальные отступы строений от границ земельных участков. В случае осуществления кадастровых работ в отношении земельных участков проекта, отступы от вновь образованных границ земельных участков принимаются в соответствии с линиями регулирования застройки (минимальными отступами от границ участка), отраженными на чертежах планировки территории, а в случае их отсутствия – равными нулю».
2.3. В подразделе «Потребность в емкости объектов инфраструктуры»: 
- в абзаце 1 цифру «320» заменить на «241»; 
- в абзаце 2 цифру «677» заменить на «508»; 
- в абзаце 5 цифру «1080» заменить на «892».
2.4. В подразделе «Потребность в емкости объектов инфраструктуры»: 
- в абзаце 1 цифру «111» заменить на «83»;
- в абзаце 2 цифру «233» заменить на «175»; 
- в абзаце 5 цифру «372» заменить на «308»; 
- в абзаце 6 цифру «417» заменить на «300».
2.5. Дополнить подразделом с абзацами следующего содержания: «Характеристики объектов капитального строительства участка Ж-1В:
- площадь зоны размещения объектов жилищного строительства – 0,687 га:
- общая площадь квартир – 15,95 тыс.кв.м;
- общая площадь встроенных и встроенно-пристроенных помещений обслуживания – 1,55 тыс.кв.м;
- полуподземный паркинг в стилобате/ подземный паркинг в жилой застройке (Ж-1В) для постоянного и временного хранения автотранспорта на 231 м/мест.
- максимальное количество надземных этажей жилых домов – до 25 этажей и выше».
2.6. Дополнить подразделом с абзацами следующего содержания: «Потребность в емкости объектов инфраструктуры участка Ж-1В:
- потребность в местах в дошкольных образовательных учреждениях − 44 мест (обеспечивается встроенным дошкольным образовательным учреждением Двстр-3 на 50 мест).
- потребность в местах в общеобразовательных учреждениях − 91 места (обеспечивается в существующей школе (Многопрофильная школа №181 по адресу: г.Казань, ул.Тулпар, д.2) в Микрорайоне 6Б жилого района «Седьмое небо» в радиусе доступности). 
- потребность в числе посещений в смену во взрослых поликлиниках −  9 посещения в смену;
- потребность в числе посещений в смену в детских поликлиниках −                 3 посещений в смену;
- потребность в числе мест для постоянного хранения автомобилей жителей жилых домов − 160 машино-мест. В связи с тем, что жилищное строительство планируется на реорганизуемой территории, расчетное количество машино-мест постоянного хранения автотранспорта для жилищного строительства сокращено на 20%;
- потребность в гостевых автостоянках для жилых домов − 29 машино-мест.
- потребность в автостоянках для сотрудников и посетителей встроенных и встроенно-пристроенных помещений обслуживания – 31 машино-мест.
Зависимые парковочные места для встроенных, пристроенных, встроенно-пристроенных помещений нежилого фонда включаются в общий расчет требуемого количества машино-мест с коэффициентом 1, для жилищного фонда – с коэффициентом 0,7.
Расчетное количество машино-мест размещены в границах проекта планировки на территориях, предназначенных для организации парковочных мест (способ и место размещения определяется на последующих стадиях проектирования (открытые парковки, и/или надземные паркинги, и/или подземные паркинги, и/или гаражно-стояночные объекты, и/или стилобаты). В случае уменьшения количества квартир; площади жилищного фонда; площади встроенных, встроенно-пристроенных помещений нежилого назначения многоквартирных жилых домов; площади объектов административно-делового, торгового и общественного назначения количество машино-мест и вместимости паркингов уменьшается исходя из фактических показателей площадей на основании нормативов, заложенных данным проектом планировки территории.
Расчетное количество гостевых парковочных мест может располагаться на: 
- поверхности земельного участка жилого дома, в том числе в пределах стилобата без ограждающих конструкций (на открытом пространстве); 
- на стилобате жилого дома; 
- на поверхности земельного участка, расположенного в радиусе пешеходной доступности от участка жилого дома не более 50 м. В данном случае - при условии получения разрешения на отклонение от предельных параметров; 
- в стилобате, подземном или наземном паркинге на реорганизуемых территориях.
Размещение площадей объектов строительства (жилой и нежилой) на последующих стадиях проектирования в границах участка может быть пропорционально изменена (путем корректировки эскиза застройки, без внесения изменений в проект планировки территории), при этом суммарная площадь (жилая и нежилая) не должна превышать установленный параметр по микрорайону и всему проекту планировки в целом. 
Требуемая обеспеченность в местах в дошкольных образовательных организациях составляет 368 мест, а требуемая обеспеченность в местах в общеобразовательных школах составляет 774 места. Предусмотрена общеобразовательная школа на 1224 места, 2 детских дошкольных учреждения на 340 мест и 140 мест, а также для потребностей жилого фонда Ж-1В предусмотрено 1 встроенное дошкольное учреждение на 50 мест Двстр-3, потребность в местах общеобразовательных школ обеспечивается существующей Многопрофильной школой №181».
2.6. Дополнить подразделом с абзацами следующего содержания: «Характеристика благоустройства и озеленения территории:
Расчет придомовых площадок в границах участка многоквартирной жилой застройки для проектируемых жилых домов производить согласно МНГП табл.4.2.1.3.1, величины санитарных и бытовых разрывов для социально-бытовых площадок соблюдать в соответствии с МНГП таблицей 4.2.1.3.2, действующих на период утверждения проекта планировки, либо на момент подготовки проектной документации, в том числе эскизных предложений.
Расчетное количество озелененных придомовых территорий подлежат сокращению (но не более чем на 30%) при наличии общественных озелененных территорий (парки, сады, скверы, бульвары), расположенных в радиусе 500 м или пешеходной доступности 800 м.
В случае примыкания участка жилой застройки к общественным озелененным территориям (парки, сады, скверы, бульвары) и/или его нахождения в радиусе 50 м от таких территорий площадь озелененной придомовой территории сокращается на 50%.
Расчетное количество озеленения участка общественной застройки сокращается (но не более чем на 30%) при наличии общественных озелененных территорий (парки, сады, скверы, бульвары), расположенных в радиусе 500 метров или пешеходной доступности 800 м. В случае расположения объектов общественной застройки на территориях парков, скверов, набережных и других общественных пространств, а также на территориях, смежных с ними или находящихся в радиусе не более 50 метров, размещение в границах участка озелененных территорий и зеленых насаждений является необязательным.
В площадь озелененной придомовой территории включается (но не более 20% от расчетного количества) площадь зеленой кровли встроенных, пристроенных нежилых помещений; вертикальное озеленение.
В площадь озелененной придомовой территории и общественной застройки кроме озеленения на поверхности земельного участка включается площадь озеленения озелененной кровли стилобата. Крупномерные лиственные зеленые насаждения в площадь озеленения включаются из расчета: для посадочного материала с диаметром ствола от 4 до 8 см - 12 кв. м озелененных территорий на одно дерево; для посадочного материала с диаметром ствола от 8 до 16 см - 20 кв. м озелененных территорий на одно дерево, для кустарника - из расчета 2 кв. м высотой 2 м и более, 1 кв. м высотой от 1 до 2 м, для сохраняемых в границах участка существующих крупномерных зеленых насаждений с диаметром ствола более 16 см - 40 кв. м на одно дерево.
Разрешается размещать (но не более 50% от нормативного количества) социально-бытовые площадки, за исключением детских игровых, на кровле (крыше) жилой части над нежилыми помещениями дома при условии соблюдения требований безопасности.
Разрешается уменьшать (но не более чем на 50%), а на исторических территориях не предусматривать на участке жилого дома удельные размеры площадок для занятий физкультурой при формировании единого физкультурно-оздоровительного комплекса (ФОК) микрорайона для школьников и взрослых, площадок для отдыха взрослого населения при наличии общественных озелененных территорий (парки, сады, скверы, бульвары) в радиусе не более 500 м или пешеходной доступности не более 800 м.
В случае наличия или формирования, в соответствии с утвержденной градостроительной документацией, в радиусе доступности не более 500 м или пешеходной доступности 800 м сквера, парка или набережной с обустроенной физкультурно-оздоровительной зоной (тренажеры, площадки воркаута, обустроенные дорожки с беговым маршрутом) разрешается уменьшать удельные размеры площадок для занятий физкультурой на 40%. Однако общий процент сокращений не должен превышать 70% от нормативного.
Величины санитарных и бытовых разрывов от площадок общего пользования различного назначения до окон жилых и общественных зданий принять следующие: для игр детей дошкольного и младшего школьного возраста – 10 м, для отдыха взрослого населения – 8 м, для спортивных площадок – 10 м».
3. В разделе 2. «Основные планируемые объекты социально-бытового и культурного назначения»:
3.1. В таблице «Основные планируемые объекты социально-бытового и культурного назначения»:
3.1.1.дополнить новой строчкой следующего содержания:
	Обозначение
	Наименование
	Площадь земельного участка (га)

	Детские дошкольные учреждения

	«Двстр-3
	Встроенный детский сад на 50 мест
	-»


3.1.2. в строчке 8 цифру «72» заменить на «81»;
3.1.3. в строчке 9 цифру «24» заменить на «27»;
3.1.4 в строчке 11 цифру «417» заменить на «300»;
3.1.5. в «Учреждения жилищно-коммунального хозяйства» дополнить после строки 11 новой строчкой следующего содержания:
	«К-3
	Полуподземный/Подземный паркинг на 231 м/м
	0,687»


3.1.6. в «Объекты инженерной инфраструктуры дополнить после строки 20 новой строчкой следующего содержания:
	«И-8*
	ТП-6
	0,01»


3.2. Дополнить примечанием к Таблице «Основные планируемые объекты социально-бытового и культурного назначения» следующего содержания: «*- место расположения объекта инженерной инфраструктуры И-8* является ориентировочным и определяется на последующих стадиях проектирования»
4. Раздел 3. «Характеристики развития системы транспортного обслуживания» абзац 6 изложить в следующей редакции: «На территории проектирования размещается действующая железная дорога, находящаяся в частной собственности (кадастровый номер объекта 16:50:000000:18968). На последующих стадиях проектирования при разработке проекта организации сквера и проекта строительства линейного объекта улицы 2 предусматривается сохранение указанной железной дороги до 2028 года».
5. Раздел 4. «Характеристика развития системы инженерно-технического обеспечения»: 
5.1. Дополнить абзацем следующего содержания: «В соответствии с п.21 статьи 45 Градостроительного кодекса РФ проектные предложения по участку Ж-1В отражены в материалах обоснования проекта».
5.2. Подраздел 4.1. «Теплоснабжение»:
5.2.1. В пункте «Мероприятия по теплоснабжению проектируемой застройки» таблицу «Тепловые нагрузки» исключить;
5.2.2 Дополнить абзацем следующего содержания: «Общее потребление тепла – 25,618 Гкал/час (в том числе для проектируемой застройки – 2,338 Гкал/ч.). Предусмотрено строительство тепловых сетей общей протяженностью 1,6 км в двухтрубном исполнении.».
5.3. Подраздел 4.2. «Сети связи» дополнить абзацем следующего содержания: «Предусмотрено строительство слаботочных сетей общей протяженностью 0,7 км».
5.4. В Подразделе 4.3. «Водоснабжение» пункт «Проектное предложение»:
5.4.1. седьмой абзац изложить в следующей редакции: «Суммарный расход воды жилой застройки составляет – 2215,23 куб.м/сут (в том числе для проектируемой застройки – 246,71 куб.м/сут.). Предусмотрена прокладка уличных сетей общей протяженностью 1,4 км»;
5.4.2. таблицу «Расчетное водопотребление» исключить;
5.5. В Подразделе 4.4. «Хозяйственно-бытовая канализация» пункт «Проектное предложение»: третий абзац изложить в следующей редакции: «Суммарный расход хозяйственно-бытовых стоков от жилого комплекса составляет 2181,46 куб.м./сут. (в том числе для проектируемой застройки – 214,46 куб.м./сут.). Предусмотрена прокладка уличных сетей общей протяженностью 1 км»;
5.6. Подраздел 4.5. «Ливневая канализация» пункт «Проектное предложение»: шестой абзац изложить в следующей редакции: «Расчётный расход ливневых и талых вод составляет 1733,22 л/с. (в том числе для проектируемой застройки – 33,22 л/с.). Протяженность трубопроводов – 2,8 км»;
5.7. Подраздел 4.6. «Электроснабжение» пункт «Проектное предложение»:
5.7.1. Девятый абзац изложить в следующей редакции: «Проектом планировки жилого комплекса по ул.А.Кутуя в Советском районе г.Казани предусматриваются строительство БКТП 5 шт. (в том числе для проектируемой застройки 1 шт.), РТП – 1шт. Протяженность кабельной линии – 2,6 км»
5.7.2. таблицу «Основные показатели» исключить, 
5.8. Подраздел 4.7. «Газоснабжение» в пункт «Проектное предложение» добавить следующий абзац: «Проектом планировки предусматривается перекладка газопровода среднего давления Ду80мм для сохранения газоснабжения потребителя котельная МАОУ Лицей – инженерный центр, не попадающих в зону застройки.»
[bookmark: _Hlk37406190]6. Дополнить Разделом 5 с абзацами следующего содержания: «5. Положение об очередности планируемого развития территории»:
«Проектом предусмотрено три очереди освоения территории (схема прилагается): 

Условные обозначения считать «Уч.1А» как «Ж-1А1 и Ж-1А2», «Уч.1Б» как «Ж-1Б», «Уч.2» как «ОД-1», «Б-1 и Б-2» как «З-1 и З-2».

1-я очередь – начало освоения территорий после утверждения проекта планировки территории: 
· Жилой фонд: строительство и ввод в эксплуатацию объектов многоэтажной жилой застройки: Ж-1А1, Ж-1Б, Ж-1В; 
· Объекты образования: строительство и ввод в эксплуатацию детского дошкольного учреждения Д-2 и встроенного дошкольного учреждения Двстр-3 на 50 мест (для нужд жилого фонда Ж-1В);
· Объекты коммунально-складского назначения: паркинг К-1 (на 300 м/м), парковка К-2 (открытая автостоянка на 1180 м/м).
Ввод в эксплуатацию многоквартирного жилого дома в жилой зоне Ж-1Б возможен только после строительства многоуровневого паркинга К-1. 
Вводимые в эксплуатацию жилые дома в жилой зоне Ж-1А1 не требуют строительство отдельно стоящего паркинга, в связи с размещением м/м на открытой парковке К-2. 
Общая потребность в м/м (гостевых и постоянного хранения) для Ж-1В обеспечивается в стилобате/полуподземном паркинге/подземном паркинге (определяется на последующих стадиях проектирования).
Парковки автомобилей для объектов общественно-делового и социального значения размещены при соответствующих объектах, для жилой застройки – на поверхности земельных участков и/или во встроенных и/или подземных и/или отдельно стоящих паркингах. Способ и место размещения (открытые парковки, и/или надземные паркинги, и/или подземные паркинги, и/или гаражно-стояночные объекты, и/или стилобаты) определяется на последующих стадиях проектирования.

2-я очередь (с 2023г.): 
· Жилой фонд: строительство и ввод в эксплуатацию объектов многоэтажной жилой застройки: Ж-1А2;
· Объекты образования: формирование земельных участков детского дошкольного учреждения Д-1 и общеобразовательной школы Ш-1; 
· Объекты коммунально-складского назначения и гаражей: реконструкция существующей автозаправочной станции (с учетом сокращения собственником санитарно-защитных зон по границам участка).
Вводимые в эксплуатацию жилые дома в жилой зоне Ж-1А2 не требуют строительство отдельно стоящего паркинга, в связи с размещением м/м на открытой парковке К-2. 

3-я очередь (с момента исключения открытой плоскостной парковки К-2): 
· Объекты многофункционального назначения ОД-1. 

Очередность освоения всех объектов может быть реализована как параллельно, так и последовательно, за исключением очерёдности строительства паркингов и открытых парковок (К-1, К-2, К-3).
Парковки автомобилей для объектов общественно-делового и социального значения размещены при соответствующих объектах, для жилой застройки – на поверхности земельных участков и/или во встроенных и/или подземных и/или отдельно стоящих паркингах. Способ и место размещения (открытые парковки, и/или надземные паркинги, и/или подземные паркинги, и/или гаражно-стояночные объекты, и/или стилобаты) определяется на последующих стадиях проектирования. 
В случае уменьшения площади жилищного фонда, встроенно-пристроенных помещений нежилого назначения показатели потребностей уменьшаются исходя из фактических показателей площадей на основании нормативов, заложенных в Местных нормативах градостроительного проектирования г.Казани.
Строительство ул. Вознесенский Тракт (в границах проекта планировки территории) утверждено соответствующим проектом планировки территории линейного объекта и не зависит от очереди настоящего проекта планировки территории.
До 2028 г. предусматривается сохранение действующей железнодорожной ветки для поставки грузов на территорию ООО «Казанский ДСК» (кадастровый номер объекта капитального строительства 16:50:000000:18968) не зависит от очереди настоящего проекта планировки территории.
Проектирование и строительство объектов инженерной инфраструктуры (И-1-И-8) осуществляется на последующих стадиях путем подготовки проектной документации, в том числе параллельно строительству жилых домой.
Проектирование и строительство объектов бульвара/сквера/мини-сквера (зона Р-1, Р-2, Р-3), объектов образования, транспортной инфраструктуры (УДС), объектов здравоохранения (З-1, З-2) могут быть реализованы без привязки к очередности, в том числе в случае выделения финансирования и включения в соответствующие программы».

_____________________
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ABTO3anpaBoYHas CTaHUUs (PEKOHCTPYKLMS)

*MpumMevanne:

MecTo pacnonoxeHusa obbekTa nHxXeHepHon NHpacTpykTypbl N-8* asnaetca
OPUEHTUPOBOYHBLIM U ONpeaensieTcsa Ha NocrneaylLLMX CTaauax NPOeKTUPoOBaHNS
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