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Дата размещения – 10.11.2023

Дата истечения срока проведения независимой антикоррупционной экспертизы (не менее 5 рабочих дней с даты размещения) – 17.11.2023

Почтовый адрес для направления результатов независимой антикоррупционной экспертизы - 420012, г.Казань, ул.Груздева, д.5

e-mail – danila.politov@tatar.ru

На имя начальника отдела проектов планировок МКУ «Управление архитектуры и градостроительства 

                                        ИК МО г.Казани» Д.С.Политова

О внесении изменений в проект планировки территории по ул.Братьев Батталовых, утвержденный постановлением Исполнительного комитета г.Казани от 08.04.2022 №1011
В целях обеспечения территории градостроительной документацией, в соответствии со статьями 42, 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, согласно постановлениям Правительства Российской Федерации от 02.04.2022 №575, Кабинета Министров Республики Татарстан от 10.02.2023 №132, постановляю:

1. Внести изменения в проект планировки территории по ул.Братьев Батталовых, утвержденный постановлением Исполнительного комитета г.Казани от 08.04.2022 №1011, (с учетом изменений, внесенных в него постановлением Исполнительного комитета г.Казани от 24.04.2023 №1149), путем утверждения отдельных его частей согласно приложению.
2. Опубликовать настоящее постановление, за исключением перечня координат характерных точек устанавливаемых красных линий (приложение №3) (материалы для служебного пользования), в Сборнике документов и правовых актов муниципального образования города Казани и разместить на официальном портале органов местного самоуправления города Казани (www.kzn.ru).
3. Установить, что настоящее постановление вступает в силу со дня его официального опубликования.

4. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя Руководителя Исполнительного комитета г.Казани А.Р.Нигматзянова.
_____________
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Приложение к 

постановлению

Исполнительного комитета г. Казани

от_____ №_____

Изменения, вносимые в проект планировки территории по ул.Братьев Батталовых, утвержденный постановлением Исполнительного комитета г.Казани от 08.04.2022 №1011
1. Чертеж проекта планировки территории с указанием красных линий, границ элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов капитального строительства изложить в редакции согласно приложению №1 к настоящим изменениям.

2. Чертеж проекта планировки территории с указанием красных линий изложить в редакции согласно приложению №2 к настоящим изменениям. 

3. В разделе III «Положение о характеристиках планируемого развития территории»: 

3.1. В абзаце 1 подпункты изложить в следующей редакции:

«- Ж4 – зона многоэтажной жилой застройки;

- О2 – зона размещения объектов образования;

- О4 – зона размещения объектов культурного назначения» 

3.2. В абзаце 3 подпункты изложить в следующей редакции: 

«-
зона многоэтажной жилой застройки с размещением открытых многоуровневых паркингов;

-
зона объектов здравоохранения;

-
зона учебно-образовательного назначения;

-
зона объектов инженерной инфраструктуры;

-
зона культовых объектов;

-
зона озеленения общего пользования;

-
территории общего пользования (улично-дорожная сеть);

-
зона размещения муниципальных парковок.»

3.3. В абзаце 5 фразу «улица №2» заменить на фразу «улица Вячеслава Алемасова»;

3.4. В абзаце 6 число «29,1» заменить числом «26,2».

3.5. В абзаце 7 фразу «от 05.02.2021 №3-4» заменить на фразу «от 22.11.2022 №10-18»

3.6. Абзац 10 изложить в следующей редакции: «Общая площадь встроенно-пристроенных помещений нежилого назначения (помещений общественного назначения) – 30000 кв.м.».
3.7. В абзаце 11 число «11970» заменить числом «8977».

3.8. В абзаце 12 число «411,37» заменить числом «342,63».

3.9. В абзаце 13 фразу «от 05.02.2021 №3-4» заменить на фразу «от 22.11.2022 №10-18», числа «36» и «76» заменить числами «27» и 57» соответственно.

3.10. В абзаце 14 числа «970» и «2047» заменить числами «728» и «1536»

3.11. В абзаце 15 подпункт «размещение жилой застройки, а именно: зон многоэтажной многоквартирной жилой застройки со встроенными коммерческими помещениями (Ж-1, Ж-1.1, Ж-2, Ж-3, Ж-3.1, Ж-4, Ж-5, Ж-6);» заменить на подпункт «- размещение многоэтажной жилой застройки с встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения (помещениями общественного назначения) (Ж-1, Ж-2, Ж-3, Ж-4, Ж-5);»; подпункт «- размещение объектов общественного назначения, включающих в себя многоуровневые паркинги со встроенными коммерческими помещениями, обслуживающих проживающее население (П-1, П-2, П-3, П-4);» заменить на подпункт «- размещение открытых многоуровневых паркингов с встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения (помещениями общественного назначения) (П-1, П-2, П-3, П-4);»; подпункт «- организация территорий общего пользования, включающих в себя озеленение в границах территории улично-дорожной сети, а также скверы Р-1, парки Р-2 с двумя пешеходными мостами, расположение которых указано ориентировочно, более точное размещение будет установлено на последующих стадиях проектирования;» заменить на подпункт «- организация территорий общего пользования, включающих в себя озеленение в границах территории улично-дорожной сети и сквер Р-1;»

	3.12. Таблицу «Проектируемая жилая застройка в проекте планировки территории» изложить в следующей редакции:

Обозначение
	Тип застройки
	Территория жилых зон (га)
	Общая жилая площадь (м2)
	Общая площадь встроенно-пристроенных помещений нежилого назначения (помещений общественного назначения)
(м2)
	Жилищная обеспеченно сть (м2/чел.)
	Население (чел.)

	Ж-1, Ж-2, Ж-3, Ж-4, Ж-5
	Многоэтажные многоквартирные жилые дома с встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения (помещениями общественного назначения)
	14,34
	269300
	30000
	30
	8977


3.13. Таблицу «Показатели планируемой застройки в проекте планировки территории» изложить в следующей редакции:

	Объект
	Этажность, эт.
	Площадь участка, м2
	Процент застройки, %
	Площадь квартир, общая, м2
	Площадь встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения (помещениями общественного назначения), м2

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Жилой квартал ПК-1

	Ж-1
	9-25
	28181,86
	80
	63200
	4180

	Жилой квартал ПК-2

	Ж-2
	10-25
	33383,26
	80
	70000
	5020

	П-1
	6
	
	
	
	1600

	Жилой квартал ПК-3

	Ж-3
	10-25
	18826,46
	80
	38000
	3700

	П-2
	6
	
	
	
	1500

	Жилой квартал ПК-4

	Ж-4
	10-25
	32791,55
	80
	55500
	5900

	П-3
	6
	
	
	
	1600

	Жилой квартал ПК-5

	Ж-5
	10-25
	30192,02
	80
	42600
	4900

	П-4
	6
	
	
	
	1600

	Итого:
	
	143375,15
	
	269300
	30000


Максимальные показатели плотности жилищного фонда участков жилых домов определяются на последующих стадиях проектирования и не должны превышать 25 тыс. кв. м/га.

3.14. Проектируемые объекты обслуживания нового строительства в границах проекта планировки территории. Отдельно стоящие объекты нового строительства изложить в следующей редакции:

	Обозна- чение
	Наименование
	Ед. изм.
	Мощ- ность
	Площадь застройки, га

	1
	2
	3
	4
	5

	Ш-1
	Общеобразовательная школа на 2100 мест
	Мест
	2100
	3,36 га

	Д-1
	Детское дошкольное учреждение на 220 мест
	Мест
	220
	0,73 га

	Д-2
	Детское дошкольное учреждение на 220 мест
	Мест
	220
	0,84 га

	Д-3
	Детское дошкольное учреждение на 220 мест
	Мест
	220
	0,80 га

	Д-4
	Детское дошкольное учреждение на 340 мест
	Мест
	340
	1,13 га

	П-1
	Открытый многоуровневый паркинг с встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения (помещениями общественного назначения)
	Кв.м. общ. площ.
	1600
	согл. ТЗ

	
	
	Машино-мест
	450
	

	П-2
	Открытый многоуровневый паркинг с встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения (помещениями общественного назначения)
	Кв.м. общ.
площ.
	1500
	согл. ТЗ

	
	
	Машино-мест
	300
	

	П-3
	Открытый многоуровневый паркинг с встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения (помещениями общественного назначения)
	Кв.м. общ.
площ.
	1600
	согл. ТЗ

	
	
	Машино-мест
	450
	

	П-4
	Открытый многоуровневый паркинг с встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения (помещениями общественного назначения)
	Кв.м. общ. площ.
	1600
	согл. ТЗ

	
	
	Машино-мест
	400
	

	К-1
	Мечеть
	Мест
	60
	0,5

	З-1
	Поликлиника детская и
взрослая на 400 посещений в смену
	Посеще

ний
	400
	0,48 га

	БМК-1
	Блочная модульная котельная
	МВт
	25,36
	0,15 га


Проектом планировки предусматриваются 3 детских дошкольных учреждений (Д-1, Д-2, Д-3) общей вместимостью 660 мест и общеобразовательной школы (Ш-1) общей вместимостью 2100 мест. Кроме того, проектом планировки предусмотрено детское дошкольное учреждение (Д-4) общей вместимостью 340 мест, 260 из которых заложены для детей проекта планировки территории «Волжские просторы»).

Также проектом планировки предлагается размещение совмещенной детской и взрослой поликлиники на 400 посещений в смену (З-1).


3.15 В подразделе «Характеристиках развития системы транспортного обслуживания»: 

3.15.1. В пункт 1 число «3,15» заменить числом «2,27». 

3.15.2. Пункт 3 заменить на пункт следующего содержания:

«3)
строительство автомобильных стоянок для хранения и парковки автомобилей, с выполнением обеспечения нормативного количества парковочных мест в соответствии с Местными нормативами градостроительного проектирования городского округа Казань в ред. от 22.11.2022 №10-18 п. 5.2.5, а именно:

- открытые многоуровневые паркинги с встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения (помещениями общественного назначения), а именно: 4 отдельно стоящих многоуровневых паркинга общей вместимостью 1600 машино-мест: П-1 на 450 машино-мест, из них 150 машино-мест запроектировано для паркирования жителей и гостей жилых комплексов проекта планировки территории «Волжские просторы», П-2 на 300 машино-мест, П-3 на 450 машино-мест, П-4 на 400 машино-мест;

- подземные паркинги в зоне многоэтажной жилой застройки (Ж-1, Ж-2, Ж-3, Ж-4, Ж-5) общей вместимостью 2500 машино-мест;

- плоскостные наземные парковки вдоль проезжей части на территории улиц и проездов, а также на территории участков под паркинги общей вместимостью 352 машино-места;

- открытые муниципальные парковки вдоль улиц Братьев Батталовых и Вячеслава Алемасова вместимостью 200 машино-мест.»

3.15.3. Абзац 2 изложить в следующей редакции: «Всего проектом предусмотрено 4652 машино-мест для постоянного и временного паркирования, из них 453 м/м для инвалидов и 95 м/м для инвалидов-колясочников.»

3.15.4.  Расчет требуемого количества мест для хранения автомобилей изложить в следующей редакции:

	Объекты, для которых необходимы парковочные места
	Норматив МНГП г.Казани
	Показатели для расчета
	Необходимое количество машино-мест

	жилые дома, парковочные места для постоянного хранения
	1 машино-место на 80 м2 общей площади квартир
	269300
	3367

	жилые дома, гостевые автостоянки
	1 машино-место на 560 м2 общей площади квартир
	269300
	482

	встроенно-пристроенные помещения нежилого назначения (помещениями общественного назначения)
	1 машино-место на 50 м2 площади
	30000
	601

	Итого по зоне многоэтажной жилой застройки
	4450 м/м, из них 447 м/м для инвалидов и 92 м/м для инвалидов-колясочников

	дошкольные образовательные организации
	1 машино-место на 7 раб. мест. расчетного персонала
	180
	26

	общеобразовательная школа
	1 машино-место на 5 раб. мест. расчетного персонала
	130
	26

	Итого по зоне учебно-образовательного назначения
	52 м/м, из них 6 м/м для инвалидов и 3 м/м для инвалидов-колясочников

	жилые дома проекта планировки территории «Волжские просторы»
	
	
	150

	Итого
	4652 м/м, из них 453 м/м для инвалидов и 95 м/м для инвалидов-колясочников


В случае уменьшения площади жилья, площади встроенно-пристроенных помещений нежилого назначения (помещений общественного назначения), площади объектов обслуживания количество машино-мест уменьшается, исходя из фактических показателей площадей на основании нормативов, заложенных в Местных нормативах градостроительного проектирования городского округа Казань.

Парковки автомобилей для объектов общественно-административного, административно-делового и социального значения размещены при соответствующих объектах и в красных линиях улично-дорожной сети, для жилой застройки – на поверхности земельных участков, и/или подземных, и/или отдельно стоящих открытых паркингах (количество парковочных мест для жилой  застройки  с  учетом  парковочных  мест  для  встроенно-пристроенных помещений нежилого назначения (помещений общественного назначения) – не менее 4502 машино-мест). Способ и место размещения (открытые парковки, и/или надземные паркинги, и/или подземные паркинги, и/или стилобаты) определяется на последующих стадиях проектирования.»

3.16. Подраздел «Характеристика благоустройства и озеленения территории» изложить в следующей редакции:

«В соответствии с Картой природно-рекреационного комплекса Генерального плана городского округа Казани на территории проекта планировки общая площадь природно-рекреационного комплекса составляет 1,47 га. 

Структура системы озеленения территории проекта планировки
	Структура системы озеленения
	Площадь, га

	Озелененные территории общего пользования,
сквер (Р-1)
	1,07

	Озелененные территории общего пользования в 

красных линиях улицы №2
	0,4

	Общая площадь озелененных территорий
	1,47


Кроме того, в непосредственной близости к проекту планировки расположена озелененная территория общего пользования (парк) проекта планировки территории «Волжские просторы» общей площадью 4,2 га.»

3.17. В подразделе «Характеристики развития системы инженерно-технического обеспечения»:

3.17.1. В абзаце 1 число «5280,61» заменить числом «4065,45».

3.17.2. В абзаце 2 число «4430,71» заменить числом «3437,06».

3.17.3. В абзаце 4 число «7695,721» заменить числом «7408,653».

3.17.4. Подраздел «Вертикальная планировка и инженерная подготовка территории» изложить в следующей редакции:

«В рамках проекта планировки приняты мероприятия по вертикальной планировке территории, предусматривающие отвод поверхностного стока с территории на участки пониженного рельефа. Регулирование и отвод дождевых и талых вод с территории предлагается осуществлять закрытой системой водоотвода с последующим выпуском на очистные сооружения для ливневых стоков, предусмотренных в рамках рассматриваемой территории. Вертикальная планировка по улицам выполнена преимущественно в отметках существующего рельефа, или близких к ним по значению, устанавливающая допустимые продольные уклоны улиц в общей организации рельефа территории, при которой обеспечивается свободный сток поверхностных вод на очистные сооружения.»

4. В разделе IV «Положение об очередности планируемого развития территории»:

4.1. Пункт 4.1 изложить в следующей редакции: 

«Строительство и получения разрешения на ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства жилого назначения с встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения (помещениями общественного назначения) (Ж-1), жилой площадью 63200 кв.м.»

4.2. Пункт 4.2 изложить в следующей редакции:

«Строительство и получения разрешения на ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства жилого назначения с встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения (помещениями общественного назначения) (Ж-2), жилой площадью 70000 м2, строительство и ввод в эксплуатацию открытого многоуровневого паркинга встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения (помещениями общественного назначения) на 450 машино-мест (П-1), строительство и ввод в эксплуатацию детского дошкольного учреждения на 220 мест (Д-3). Ввод в эксплуатацию открытого многоуровневого паркинга с встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения (помещениями общественного назначения) и детского дошкольного учреждения одновременно с жилыми домами.»

4.3. Пункт 4.3 изложить в следующей редакции: 

«Строительство и получения разрешения на ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства жилого назначения с встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения (помещениями общественного назначения) (Ж-3), жилой площадью 38000 м2, строительство и ввод в эксплуатацию открытого многоуровневого паркинга с встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения (помещениями общественного назначения) на 300 машино-мест (П-2). Ввод в эксплуатацию открытого многоуровневого паркинга с встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения (помещениями общественного назначения) одновременно с жилыми домами.»

4.4. Пункт 4.4 изложить в следующей редакции:

«Строительство и получения разрешения на ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства жилого назначения с встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения (помещениями общественного назначения) (Ж-4), жилой площадью 55500 кв.м, строительство и ввод в эксплуатацию открытого многоуровневого паркинга с встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения (помещениями общественного назначения) на 450 машино-мест (П-3), строительство и ввод в эксплуатацию детского дошкольного учреждения на 220 мест (Д-2), строительство и ввод в эксплуатацию общеобразовательной школы на 2100 мест (Ш-1). Ввод в эксплуатацию открытого многоуровневого паркинга с встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения (помещениями общественного назначения), детского дошкольного учреждения, общеобразовательной школы одновременно с жилыми домами. Строительство и
получения
разрешения
на ввод в эксплуатацию объектов здравоохранения: поликлиники для детского и взрослого населения (З-1).»

4.5. Пункт 4.5 изложить в следующей редакции:

«Строительство и получения разрешения на ввод в эксплуатацию объектов капитального строительства жилого назначения с встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения (помещениями общественного назначения) (Ж-5), жилой площадью 42600 кв.м, строительство и ввод в эксплуатацию открытого многоуровневого паркинга с встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения (помещениями общественного назначения) на 400 машино-мест (П-4), строительство и ввод в эксплуатацию детского дошкольного учреждения на 220 мест (Д-1). Ввод в эксплуатацию открытого многоуровневого паркинга с встроенно-пристроенными помещениями нежилого назначения (помещениями общественного назначения) и детского дошкольного учреждения одновременно с жилыми домами.»

4.6. Пункт 4.6 изложить в следующей редакции:

«Строительство детского дошкольного учреждения на 340 мест (Д-4).»

5. В перечне координат характерных точек устанавливаемых красных линий точки с номерами с 1 по 28 и с 39 по 137 исключить, дополнив точками согласно приложению №3.

