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Дата размещения – 17.01.2024
Дата истечения срока проведения независимой антикоррупционной экспертизы (не менее 5 рабочих дней с даты размещения) – 23.01.2024
Почтовый адрес для направления результатов независимой антикоррупционной экспертизы - 420012, г.Казань, ул.Груздева, д.5

e-mail – danila.politov@tatar.ru

На имя начальника отдела проектов планировок МКУ «Управление архитектуры и градостроительства 

                                        ИК МО г.Казани» Д.С.Политова

ПРОЕКТ постановления «О внесении изменений в проект планировки территории в границах улиц Родины, Даурская, Гвардейская и 
Аделя Кутуя, утвержденный постановлением Исполнительного комитета г.Казани от 24.03.2023 №670»
В соответствии со статьями 45 и 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, согласно постановлениям Правительства Российской Федерации от 02.04.2022 №575, Кабинета Министров Республики Татарстан             от 10.02.2023 №132 постановляю: 

1. Внести изменения в проект планировки территории в границах улиц Родины, Даурская, Гвардейская и Аделя Кутуя, утвержденный постановлением Исполнительного комитета г.Казани от 24.03.2023 №670 (с учетом изменений, внесенных постановлением Исполнительного комитета г.Казани от 15.08.2022 №2714, от 05.07.2023 №1876, от 29.08.2023 №2492), путем утверждения отдельных его частей согласно приложению.
2. Опубликовать настоящее постановление в Сборнике документов и правовых актов муниципального образования города Казани и разместить на официальном портале органов местного самоуправления города Казани (www.kzn.ru).

3. Установить, что настоящее постановление вступает в силу со дня его официального опубликования.

4. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя Руководителя Исполнительного комитета г.Казани А.Р.Нигматзянова.

______________
Приложение 

к постановлению 

Исполнительного комитета 

г.Казани

от___________№_________
Изменения, вносимые в проект планировки и межевания

 территории в границах улиц Родины, Даурская, Гвардейская

 и Аделя Кутуя, утвержденный постановлением 

Исполнительного комитета г.Казани от 24.03.2021 №670 
1. В чертеже планировки территории с указанием красных линий, границ элементов планировочной структуры и зон планируемого размещения объектов капитального строительства (1 очередь):

1.1. фрагмент чертежа изложить в редакции согласно приложению №1 к настоящим изменениям;

1.2. в таблице «Экспликация объектов» в строке «Трансформаторная подстанция 6/0,4 кВ (ориентировочное расположение)» в столбце «Примечание» слова «19 шт.*» заменить слова «20 шт.*»;
2. В Положении о характеристиках планируемого развития территории:

2.1. в пункте 4.2:

2.1.1. в абзаце третьем словосочетание «в соответствии с очередями освоения» - исключить;

2.1.2. абзац седьмой изложить в следующей редакции:

«В рамках 2-й очереди планируется развитие территории ЖК-9 (микрорайон М-9).»;
2.1.3. в абзаце десятом число «907 786» заменить числом «937 786»;

2.1.4. в абзаце одиннадцатом число «182 000» заменить числом «152 000»;

2.1.5. в абзаце тринадцатом число «30 259» заменить числом «31 259»;

2.1.6. в абзаце четырнадцатом число «6 067» заменить числом «5 067»;

2.1.7. таблицу 3 и примечание к таблице изложить в следующей редакции:

«Технико-экономические показатели территории по микрорайонам

(1-я очередь) 

Таблица 3

	Наименование
	Ед. изм.
	Значение
	Баланс

	Жилой район №1

	Микрорайон №1 (М-1)

	Территория микрорайона №1
	га
	47,0
	100 %

	Зона существующих объектов многоэтажной жилой застройки
	га
	9,3
	19,79 %

	Зона существующих объектов учебно-образовательного назначения
	га
	0,4
	0,85 %

	Зона существующих объектов административно-делового назначения 
	га
	0,9
	1,91 %

	Зона существующих объектов спортивного назначения
	га
	0,2
	0,43 %

	Зона существующих объектов здравоохранения
	га
	0,1
	0,21 %

	Зона планируемого размещения многоэтажной жилой застройки
	га
	9,4
	20 %

	Зона планируемого размещения объектов учебно-образовательного назначения
	га
	5,0
	10,64 %

	Зона планируемого размещения объектов инженерной инфраструктуры
	га
	0,3
	0,64 %

	Зона планируемого размещения зеленых насаждений общего пользования
	га
	4,9
	10,43 %

	Зона планируемого размещения улично-дорожной сети
	га
	0,4
	0,85 %

	Зона размещения объектов нежилого назначения
	га
	16,1
	34,26 %

	Площадь существующего жилого фонда многоквартирной жилой застройки
	кв. м
	73 880

	Население, существующее
	чел.
	2463

	Площадь планируемого жилого фонда многоквартирной жилой застройки
	кв. м
	183 766

	Население, планируемое
	чел.
	6 125

	Микрорайон №2 (М-2)

	Территория микрорайона №2
	га
	28,6
	100 %

	Зона планируемого размещения многоэтажной жилой застройки
	га
	3,0
	10,49 %

	Зона планируемого размещения объектов учебно-образовательного назначения
	га
	3,7
	12,94 %

	Зона планируемого размещения объектов инженерной инфраструктуры
	га
	1,5
	5,24 %

	Зона планируемого размещения зеленых насаждений общего пользования
	га
	1,8
	6,29 %

	Зона планируемого размещения улично-дорожной сети
	га
	0,6
	2,10 %

	Зона планируемого размещения объектов общественно-делового назначения
	га
	1,7
	5,94 %

	Зона размещения объектов нежилого назначения
	га
	16,3
	56,99 %

	Площадь планируемого жилого фонда многоквартирной жилой застройки
	кв. м
	57000

	Население, планируемое
	чел.
	1900

	Микрорайон №3 (М-3)

	Территория микрорайона №3
	га
	24,8
	100 %

	Зона планируемого размещения многоэтажной жилой застройки
	га
	1,7
	6,86 %

	Зона планируемого размещения объектов учебно-образовательного назначения
	га
	5,1
	20,56 %

	Зона планируемого размещения зеленых насаждений общего пользования
	га
	2,1
	8,87 %

	Зона планируемого размещения улично-дорожной сети
	га
	0,7
	2,82 %

	Зона размещения объектов нежилого назначения
	га
	15,2
	60,89 %

	Площадь планируемого жилого фонда многоквартирной жилой застройки
	кв. м
	38 600

	Население, планируемое
	чел.
	1287

	Микрорайон №4 (М-4)

	Территория микрорайона №4
	га
	39,0
	100 %

	Зона планируемого размещения многоэтажной жилой застройки
	га
	13,9
	35,64%

	Зона планируемого размещения объектов учебно-образовательного назначения
	га
	6,3
	16,15%

	Зона планируемого размещения зеленых насаждений общего пользования
	га
	4,6
	11,79%

	Зона планируемого размещения объектов автомобильного транспорта
	га
	1,7
	4,36%

	Зона планируемого размещения объектов административно-делового назначения
	га
	1,0
	2,56%

	Зона планируемого размещения улично-дорожной сети
	га
	1,8
	4,62%

	Зона планируемого размещения объектов инженерной инфраструктуры
	га
	0,3
	0,77%

	Зона планируемого размещения объектов многофункционального комплекса
	га
	1,0
	2,56%

	Зона размещения объектов нежилого назначения
	га
	8,4
	21,55%

	Площадь планируемого жилого фонда многоквартирной жилой застройки
	кв. м
	293 050

	Население, планируемое
	чел.
	9768

	Микрорайон №6 (М-6)

	Территория микрорайона №6
	га
	35,3
	100 %

	Зона существующих объектов индивидуальной жилой застройки
	га
	11,3
	32,01 %

	Зона существующих объектов административно-делового назначения 
	га
	0,1
	0,28 %

	Зона планируемого размещения объектов здравоохранения
	га
	1,1
	3,12 %

	Зона планируемого размещения многоэтажной жилой застройки
	га
	3,5
	9,92 %

	Зона планируемого размещения объектов учебно-образовательного назначения
	га
	0,9
	2,55 %

	Зона планируемого размещения зеленых насаждений общего пользования
	га
	2,9
	8,22 %

	Зона планируемого размещения улично-дорожной сети
	га
	4,7
	13,31 %

	Зона размещения объектов нежилого назначения
	га
	10,8
	30,59 %

	Количество существующих участков ИЖС
	шт.
	195

	Население, существующее
	чел.
	624

	Площадь планируемого жилого фонда многоквартирной жилой застройки
	кв. м
	90 670

	Население, планируемое
	чел.
	3022

	Микрорайон №7 (М-7)

	Территория микрорайона №7
	га
	8,9
	100 %

	Зона планируемого размещения многоэтажной жилой застройки
	га
	3,6
	40,45 %

	Зона планируемого размещения объектов учебно-образовательного назначения
	га
	1,0
	11,24 %

	Зона планируемого размещения зеленых насаждений общего пользования
	га
	0,9
	10,11 %

	Зона размещения объектов нежилого назначения
	га
	3,4
	38,20 %

	Площадь планируемого жилого фонда многоквартирной жилой застройки
	кв. м
	76 200

	Население, планируемое
	чел.
	2540

	Часть жилого района «Седьмое небо»

	Микрорайон №5 (М-5)

	Территория микрорайона №5
	га
	22,5
	100 %

	Зона планируемого размещения многоэтажной жилой застройки
	га
	5,0
	22,22 %

	Зона планируемого размещения объектов учебно-образовательного назначения
	га
	7,6
	33,78 %

	Зона планируемого размещения зеленых насаждений общего пользования
	га
	2,2
	9,78 %

	Зона планируемого размещения объектов административно-делового назначения
	га
	3,5
	15,56 %

	Зона планируемого размещения улично-дорожной сети
	га
	2,5
	11,11 %

	Зона размещения объектов нежилого назначения
	га
	1,7
	7,56 %

	Площадь планируемого жилого фонда многоквартирной жилой застройки
	кв. м
	85 500

	Население, планируемое
	чел.
	2850

	Площадь планируемых административно-деловых объектов
	кв. м
	59 930*

	Жилой район №2

	Микрорайон №8 (М-8)

	Территория микрорайона №8
	га
	7,47
	100 %

	Зона планируемого размещения многоэтажной жилой застройки
	га
	6,49
	86,88 %

	Зона планируемого размещения объектов учебно-образовательного назначения
	га
	0,98
	13,12 %

	Площадь планируемого жилого фонда многоквартирной жилой застройки
	кв. м
	113 000

	Население, планируемое
	чел.
	3767


Примечание: * - указана площадь без учета многофункционального комплекса №1 (в том числе городская библиотека, организации дополнительного образования)»
2.1.8. таблицу 4 и примечание к таблице изложить в следующей редакции:

«Технико-экономические показатели территорий микрорайонов, подлежащих изменению во 2-й очереди* 

Таблица 4

	Наименование
	Ед. изм.
	Значение
	Баланс

	Микрорайон №9 (М-9)

	Территория микрорайона №9
	га
	11,197
	100 %

	Зона планируемого размещения объектов учебно-образовательного назначения
	га
	1,290
	11,61 %

	Зона планируемого размещения объектов автомобильного транспорта
	га
	0,489
	4,46 %

	Зона планируемого размещения зеленых насаждений общего пользования
	га
	0,970**
	8,93 %

	Зона планируемого размещения объектов многоэтажной жилой застройки
	га
	8,213
	73,21 %

	Зона размещения объектов нежилого назначения
	га
	0,235
	1,79 %

	Площадь планируемого жилого фонда многоквартирной жилой застройки
	кв. м
	152 000

	Население, планируемое
	чел.
	5 067


Примечание: 

* - Показатели микрорайонов, не указанных в таблице 4 (2-я очередь), аналогичны показателям соответствующих микрорайонов таблицы 3 (1-я очередь);

** - из них в границах земельного участка – 0,89 га (без учета участка очистных сооружений ливневых стоков)»
2.1.9. в таблице 5:

2.1.9.1 в строке 9 числа «45,0» и «15,35» заменить числами «46,6» и «15,9» соответственно;

2.1.9.2 в строке 10 числа «29,8» и «10,16» заменить числами «30,6» и «10,44» соответственно;

2.1.9.3 в строке 18 числа «85,5» и «29,18» заменить числами «83,1» и «28,36» соответственно;

2.1.10. таблицу 7 и примечание к таблице изложить в следующей редакции:

«Показатели планируемого жилого фонда 

Таблица 7

	№ микрорайона
	Номер жилого комплекса
	Общая площадь квартир, кв.м
	Расчетная численность населения, чел.

	М-1
	ЖК-1
	29200
	973

	
	ЖК-8 (1)
	40200
	1340

	
	ЖК-8 (2)
	30000
	1000

	
	ЖК-11
	34000
	1133

	
	ЖК-14
	50366
	1679

	М-2
	ЖК-12
	22000
	733

	
	ЖК-18
	35000
	1167

	М-3
	ЖК-2
	38600
	1287

	М-4
	ЖК-3
	157700
	5257

	
	ЖК-4
	89650
	2988

	
	ЖК-13
	35200
	1173

	
	ЖК-17
	10500
	350

	М-5
	ЖК-7
	59000
	1967

	
	ЖК-15
	26500
	883

	М-6
	ЖК-6
	80500
	2683

	
	ЖК-16
	10170
	339

	М-7
	ЖК-5
	76200
	2540

	М-8
	ЖК-10
	113000
	3767

	М-9
	ЖК-9*
	152000
	5067


Примечание: 

* - освоение ЖК-9 планируется во 2-й очереди освоения территории.»;
2.1.11. таблицу 9 и примечание к таблице изложить в следующей редакции:

«Характеристики зоны планируемого размещения

 многоэтажной жилой застройки 

Таблица 9

	Наименование показателя
	Значение показателя

	
	1-я очередь
	2-я очередь

	Характеристики объектов капитального строительства

	Площадь зоны планируемого размещения объекта капитального строительства, га
	46,5
	8,2

	Максимальная плотность жилищного фонда, тыс. кв.м/га
	26,1
	***

	Общая площадь квартир, кв.м*
	937786
	152000

	Общая площадь встроенно-пристроенных помещений нежилого назначения, кв.м
	82602****
	30600****

	Максимальная этажность жилых домов, эт.
	25*****
	25

	Численность планируемого населения многоэтажной жилой застройки, чел.
	30259
	6067

	Потребность в емкости объектов инфраструктуры

	Потребность в местах в дошкольных образовательных учреждениях, мест
	2533
	411

	Потребность в местах в общеобразовательных учреждениях, мест
	5346
	867

	Потребность в числе посещений в смену во взрослых поликлиниках, пос. в смену
	563
	92

	Потребность в числе посещений в смену в детских поликлиниках, пос. в смену
	188
	31

	Потребность в числе мест для постоянного хранения автомобилей жителей жилых домов, машино-место**
	9378
	1520

	Потребность в гостевых автостоянках для жилых домов, машино-место
	1675
	272

	Потребность в автостоянках для встроенно-пристроенных помещений, машино-место
	1653
	612


Примечания:

*- общая площадь квартир определена согласно СП 54.13330.2016;

** - расчетная потребность в числе мест для постоянного хранения автомобилей сокращена с учетом реорганизуемой территории в соответствии с Местными нормативами градостроительного проектирования г.Казани;

*** - устанавливается, в том числе для земельного участка, в соответствии с Местными нормативами градостроительного проектирования г.Казани, действующими на момент подготовки разрешительной документации, с возможностью увеличения на реорганизуемых территориях;

**** - в том числе общая площадь встроенно-пристроенных помещений нежилого назначения в ЖК-8 (1) составляет 2600 кв.м, в ЖК-8 (2) – 1750 кв.м, в ЖК-9 – 30600 кв.м;

***** - для ЖК-10 максимальная этажность жилых домов – 31 этаж.»;
2.2. в пункте 4.3:

2.2.1.  таблицу 10 и примечание к таблице изложить в следующей редакции:

«Характеристики объектов общественного назначения
Таблица 10

	Наименование
	Обозначение на чертеже
	Количество объектов
	Мощность

	Общеобразовательная организация на 1501 место
	Ш-3, Ш-5
	2
	1501 место

	Общеобразовательная организация на 2500 мест
	Ш-1, Ш-2, Ш-4
	3
	2500 мест

	Дошкольная образовательная организация на 340 мест специализированная, оздоровительная
	Д-4
	1
	340 мест

	Дошкольная образовательная организация на 340 мест
	Д-1*, Д-8, Д-13
	3
	340 мест

	Дошкольная образовательная организация на 330 мест
	Д-7, Д-9
	2
	330 мест

	Дошкольная образовательная организация на 260 мест
	Д-2, Д-6, Д-11, Д-12, Д-14, Д-10
	6
	260 мест

	Дошкольная образовательная организация на 140 мест
	Д-16
	1
	140 мест

	Дошкольная образовательная организация на 150 мест (встроенная, встроенно-пристроенная)
	Д-15
	1
	150 мест

	Дошкольная образовательная организация на 180 мест
	Д-3
	1
	180 мест

	Дошкольная образовательная организация на 58 мест (встроенная, встроенно-пристроенная)
	Д-5
	1
	58 мест

	Частная дошкольная образовательная организация на 47 мест (на первых этажах встроенно-пристроенных помещений жилых домов)
	6б
	1
	47 мест

	Организации дополнительных образовательных и предпрофессиональных программ при общеобразовательных организациях, многофункциональных комплексах, физкультурно-оздоровительном комплексе
	
	-
	не менее 6430 мест

	Многоуровневый паркинг со встроенными объектами обслуживания
	7
	2
	-

	Многофункциональный комплекс №1, в том числе:
	8
	1
	-

	городская библиотека
	
	-
	не менее 239,8 тыс. экз.

	организации дополнительных образовательных и предпрофессиональных программ 
	
	-
	-

	Многофункциональный комплекс №2, в том числе:
	9
	1
	-

	центр социального обслуживания населения
	
	1
	не менее 338 кв.м общей площади

	учреждение социальной помощи
	
	1
	1 объект

	организации дополнительных образовательных и предпрофессиональных программ
	
	-
	-

	Амбулаторно-поликлиническое учреждение, в том числе:
	10
	1
	400 пос. в смену для взрослого населения;

300 пос. в смену для детского населения

	молочная кухня
	
	1
	1 объект

	женская консультация
	
	1
	-

	Физкультурно-оздоровительный комплекс, в том числе:
	11
	1
	не менее 9154 кв.м общей площади

	легкоатлетический манеж
	
	1
	-

	спортивные залы общего пользования
	
	1
	не менее 6288 кв.м общей площади пола

	бассейны крытые и открытые общего пользования
	
	1
	не менее 970 кв.м зеркала воды

	баня, сауна
	
	1
	-

	организации дополнительных образовательных и предпрофессиональных программ (детско-юношеские спортивные кружки)
	
	-
	-

	Отели, в том числе:
	ОТ-2
	-
	-

	боулинг, бильярд
	
	1
	1 объект

	Объекты обслуживания во встроенно-пристроенных помещениях нежилого назначения в многоквартирных жилых домах: 
	
	-
	-

	магазины смешанного ассортимента
	
	-
	не менее 19725 кв.м торговой площади

	юридические консультации
	
	1
	не менее 4 рабочих мест

	нотариальная контора
	
	1
	2 рабочих места

	жилищно-эксплуатационная организация
	
	2
	не менее 2 объектов


Примечание: * - в случае уменьшения общей площади квартир соответствующих жилых комплексов, количество мест в указанных дошкольных образовательных организациях может корректироваться исходя из фактических показателей площадей на основании Местных нормативов градостроительного проектирования г.Казани.»;
2.2.2. после абзаца 7, идущего после таблицы 10, дополнить абзацами следующего содержания:

«Для земельных участков многоквартирных жилых домов на территориях отдельных ЖК устанавливаются предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства:

– максимальный процент застройки земельного участка: на территории ЖК-8 (1) – 69 %, на территории ЖК-8 (2) – 62 %;

– максимальный и минимальный проценты использования первого этажа под общественно-деловую функцию на территории ЖК-8 (1) и ЖК-8 (2): минимальный – 0%, максимальный – 100% (при условии соблюдения требований по обеспечению жителей местами общего пользования и санитарных норм к жилым помещениям). В связи с этим в многоквартирных домах, независимо от расположения фасадов (выходящие/не выходящих) на территории общего пользования, выделенные красными линиями либо линиями регулирования застройки, возможно использование полностью первого этажа как под общественно-деловую функцию, так и под жилую функцию, либо совмещение обеих функций в любом (от 0 до 100 %) процентном соотношении (определяется на следующих стадиях проектирования).»;

2.3. в пункте 4.4:

2.3.1. абзац девятый изложить в следующей редакции:

«Парковки автомобилей для жилой застройки (гостевые и постоянного хранения) размещены на поверхности земельных участков, и/или во встроенных, и/или подземных, и/или в/на стилобате, и/или отдельно стоящих паркингах (в том числе расположенных на отдельном земельном участке в пределах пешеходной доступности не более 500 м), для объектов общественно-административного, административно-делового и социального значения – при соответствующих объектах. Способ и место размещения (открытые парковки, и/или надземные паркинги, и/или подземные паркинги, и/или гаражно-стояночные объекты, и/или в/на стилобате) определяется на следующих стадиях проектирования.»;
2.3.2. после абзаца девятого дополнить абзацами следующего содержания:

«Размещаемое количество парковочных мест согласно проектным решениям:

-  на территории ЖК-8 (1) – 527 машино-мест, в том числе:

- 507 машино-мест – в подземном паркинге/стилобате и стилобате, 

- 20 машино-мест – на поверхности земельного участка;

-  на территории ЖК-8 (2) – 389 машино-мест, в том числе:

- 377 машино-мест – в подземном паркинге/стилобате и стилобате, 

- 12 машино-мест – на поверхности земельного участка.»
3. В Положении об очередности планируемого развития территории:

3.1. в пункте 1.1:

3.1.1. абзац второй после словосочетания «ЖК-8 (1),» дополнить словосочетанием «ЖК-8 (2),»;

3.1.2. в абзаце пятом словосочетание «ЖК-8.1» - исключить;
3.2. в пункте 1.2:

3.2.1. абзац третий после словосочетания «Д-12,» дополнить словосочетанием «Д-14»;

3.2.2. в абзаце четвертом слова «частная дошкольная образовательная организация (6а) домов ЖК-8 (1) и» - исключить;

3.3. в пункте 1.5 в абзаце четвертом число «19» заменить числом «20»;

3.4. в пункте 2.1:

3.4.1. в абзаце втором словосочетание «ЖК-8 (2),» - исключить;

3.4.2. в абзаце третьем словосочетание «территорий жилых комплексов ЖК-8 (2), ЖК-9» заменить словосочетанием «территории жилого комплекса ЖК-9»;

3.5. в пункте 2.2 абзац второй изложить в следующей редакции:

«- дошкольная образовательная организация Д-13.»;

3.6. в пункте 2.3 в абзаце втором словосочетание «ЖК-8 (2),» – исключить;

3.7. в пункте 2.4 в абзаце четвертом число «10» заменить числом «9»;

3.8. в пункте 2.5:

3.8.1.  в абзаце втором словосочетание «ЖК-8 (2),» - исключить;

3.8.2. абзац третий после слов «0,89 га» дополнить словами «(без учета территории очистных сооружений ливневых стоков)».

___________
Приложение №1 к изменениям, вносимым в проект планировки и межевания территории в границах улиц Родины, Даурская, Гвардейская и Аделя Кутуя, утвержденный постановлением Исполнительного комитета г.Казани от 24.03.2021 №670
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