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Проект постановления Исполнительного комитета г.Казани
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В целях обеспечения территории градостроительной документацией, в соответствии со статьями 42, 45 и 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, согласно постановлениям Правительства Российской Федерации от 02.04.2022 №575, учитывая заключение по результатам общественных обсуждений, проведенных с 28.12.2023 по 18.01.2024, постановляю:
1. Утвердить проект планировки территории «Северный парк» (прилагается).
2. Опубликовать настоящее постановление, за исключением перечня координат характерных точек устанавливаемых красных линий (приложение к чертежу планировки с указанием красных линий, границ существующих и планируемых элементов планировочной структуры, границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства) (материалы для служебного пользования), в Сборнике документов и правовых актов муниципального образования города Казани и разместить на официальном портале органов местного самоуправления города Казани (www.kzn.ru).
3. Установить, что настоящее постановление вступает в силу со дня его официального опубликования.
4. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на 
первого заместителя Руководителя Исполнительного комитета г.Казани 
А.Р.Нигматзянова.





Приложение 
к постановлению
Исполнительного комитета г.Казани 
от___________№_____

Проект планировки территории «Северный парк»

Основная часть проекта планировки территории «Северный парк» состоит из следующих проектных материалов:
I. Чертежа планировки территории с указанием красных линий, границ существующих и планируемых элементов планировочной структуры и границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства, с приложением перечня координат характерных точек устанавливаемых красных линий.
II. Положения о характеристиках планируемого развития территории.
III. Положения об очередности планируемого развития территории.
           Перечень координат характерных точек устанавливаемых красных линий является документом для служебного пользования и не подлежит публикации в Сборнике документов и правовых актов муниципального образования города Казани и размещению на официальном портале органов местного самоуправления города Казани (www.kzn.ru).
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II. Положение о характеристиках планируемого развития территории
Проектируемая территория расположена в Советском районе городского округа Казань, граничит: на севере с природными территориями; на западе примыкает к СНТ Факел-4, к СНТ Родник-4, к природным территориям и пашенным землям; на юге - к СНТ Белянкино и СНТ Вишенка; на востоке - к природным территориям, жилому массиву Чебакса.
В западной части проектируемой территории сохраняется естественный природный ландшафт, расположен существующий коттеджный поселок «Новое Царицыно».
Проектом планировки территории предусмотрено комплексное жилищное строительство с объектами социальной, транспортной и инженерной инфраструктуры.
Площадь проектируемой территории составляет 155,94 га.
В границах проектируемой территории выделяются следующие элементы планировочной структуры (в соответствии с перечнем, установленным Приказом Минстроя России от 25.04.2017 N 738/пр):
– три микрорайона;
– 29 кварталов;
– улично-дорожная сеть (в красных линиях);
– территория зеленых насаждений общего пользования.
Общая площадь проектируемого жилищного фонда в границах проектирования составляет 419,8 тыс. кв. м, в т.ч. многоквартирного жилищного фонда (квартир) – 384,4 тыс. кв. м, общая площадь встроенно-пристроенных нежилых помещений в составе многоквартирных жилых домов составляет 18,7 тыс. кв. м.
Проектом предусмотрено размещение индивидуальной и блокированной жилой застройки.
В границах проектирования расположены существующие земельные участки под размещение индивидуального жилищного строительства.
Расчетная перспективная численность населения в границах проектирования (с учетом населения в существующей индивидуальной застройке) составляет 14,54 тыс. чел., расчетная перспективная численность занятых – 2,96 тыс. чел.
Проектный баланс использования территории в разрезе зон планируемого размещения объектов капитального строительства (далее – ОКС) представлен в таблице 1.

Таблица 1. Проектный баланс использования территории
	№ п/п
	Вид зон планируемого размещения ОКС
	Площадь, га
	Доля площади, %

	1
	Многоэтажной жилой застройки
	10,54
	6,8

	2
	Среднеэтажной жилой застройки
	18,96
	12,2

	3
	Малоэтажной жилой застройки
	1,52
	1,0

	4
	Индивидуальной жилой застройки
	32,32
	20,7

	5
	Учебно-образовательного назначения
	10,68
	6,8

	6
	Здравоохранения
	0,92
	0,6

	7
	Спортивного назначения
	0,85
	0,6

	8
	Культурно-досугового назначения
	0,83
	0,5

	9
	Общественно-делового назначения
	7,93
	5,1

	10
	Транспортной инфраструктуры
	2,39
	1,5

	11
	Инженерной инфраструктуры
	1,39
	0,9

	12
	Зеленых насаждений общего пользования
	25,62
	16,4

	13
	Улично-дорожная сеть
	41,99
	26,9

	Всего
	155,94
	100,0



Плотность застройки в границах проекта в целом составляет 5,8 тыс. кв. м суммарной поэтажной площади в габаритах наружных стен/га.
Плотность жилищного фонда в границах проекта в целом составляет 2,7 тыс.кв.м/га.
Планируемые объекты капитального строительства – объекты социальной инфраструктуры, улично-дорожная сеть, инженерные объекты – являются объектами местного значения, а также регионального значения (зона размещения объекта здравоохранения). Объекты федерального значения проектом не предусмотрены.
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Таблица 2. Плотность и параметры застройки территории, характеристики объектов капитального строительства в границах зон планируемого размещения ОКС
	№ зоны на чертеже плани-ровки терри-тории
	Вид зоны
	Площадь зоны, га
	Максималь-ная этаж-ность объектов капиталь-ного строитель-ства
	Максималь-ная общая площадь жилищного фонда (квартир), тыс. кв. м
	Максималь-ная плотность жилищного фонда (квартир), тыс. кв. м/га
	Общая площадь (минимальная) встроенно-пристроенных помещений нежилого назначения1, тыс. кв. м
	Описание размещаемых объектов

	1
	Многоэтажной жилой застройки
	3,36
	16
	56,7
	16,9
	2,7
	Многоквартирная многоэтажная жилая застройка со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями

	2
	Многоэтажной жилой застройки
	2,14
	12
	36,3
	17
	1,8
	Многоквартирная многоэтажная жилая застройка со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями

	3
	Многоэтажной жилой застройки
	1,79
	12
	28,9
	16,1
	0,9
	Многоквартирная многоэтажная жилая застройка со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями

	4
	Многоэтажной жилой застройки
	1,69
	12
	26,7
	15,8
	0,8
	Многоквартирная многоэтажная жилая застройка со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями

	5
	Многоэтажной жилой застройки
	1,56
	12
	19,4
	12,4
	0,5
	Многоквартирная многоэтажная жилая застройка со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями

	6
	Среднеэтажной жилой застройки
	1,23
	8
	15,8
	12,8
	1,4
	Многоквартирная среднеэтажная жилая застройка со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями

	7
	Среднеэтажной жилой застройки
	1,57
	8
	16,4
	10,4
	0,8
	Многоквартирная среднеэтажная жилая застройка со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями

	8
	Среднеэтажной жилой застройки
	1,57
	8
	17,1
	10,9
	0,8
	Многоквартирная среднеэтажная жилая застройка со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями

	9
	Среднеэтажной жилой застройки
	1,57
	8
	17,1
	10,9
	0,8
	Многоквартирная среднеэтажная жилая застройка со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями

	10
	Среднеэтажной жилой застройки
	1,47
	8
	17,2
	11,7
	1,0
	Многоквартирная среднеэтажная жилая застройка со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями

	11
	Среднеэтажной жилой застройки
	1,41
	8
	18,6
	13,2
	1,5
	Многоквартирная среднеэтажная жилая застройка со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями

	12
	Среднеэтажной жилой застройки
	1,52
	8
	17,9
	11,8
	0,6
	Многоквартирная среднеэтажная жилая застройка со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями

	13
	Среднеэтажной жилой застройки
	1,09
	8
	12,6
	11,6
	0,7
	Многоквартирная среднеэтажная жилая застройка со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями

	14
	Среднеэтажной жилой застройки
	1,80
	8
	19,3
	10,7
	1,1
	Многоквартирная среднеэтажная жилая застройка со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями

	15
	Среднеэтажной жилой застройки
	1,05
	8
	12,2
	11,7
	0,5
	Многоквартирная среднеэтажная жилая застройка со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями

	16
	Среднеэтажной жилой застройки
	3,39
	8
	33,6
	9,9
	1,9
	Многоквартирная среднеэтажная жилая застройка со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями

	17
	Среднеэтажной жилой застройки
	1,29
	8
	18,6
	14,4
	0,9
	Многоквартирная среднеэтажная жилая застройка со встроенно-пристроенными нежилыми помещениями

	18
	Малоэтажной жилой застройки
	0,70
	2
	2,8
	3,9
	-
	Блокированная жилая застройка

	19
	Малоэтажной жилой застройки
	0,82
	2
	3,4
	4,1
	-
	Блокированная жилая застройка

	20
	Индивидуальной жилой застройки
	0,37
	н.у. 2
	н.у.
	н.у.
	-
	Существующая индивидуальная жилая застройка

	21
	Индивидуальной жилой застройки
	1,94
	н.у.
	н.у.
	н.у.
	-
	Существующая индивидуальная жилая застройка

	22
	Индивидуальной жилой застройки
	1,04
	н.у.
	н.у.
	н.у.
	-
	Существующая индивидуальная жилая застройка

	23
	Индивидуальной жилой застройки
	2,53
	н.у.
	н.у.
	н.у.
	-
	Существующая индивидуальная жилая застройка

	24
	Индивидуальной жилой застройки
	2,50
	н.у.
	н.у.
	н.у.
	-
	Существующая индивидуальная жилая застройка

	25
	Индивидуальной жилой застройки
	2,78
	н.у.
	н.у.
	н.у.
	-
	Существующая индивидуальная жилая застройка

	26
	Индивидуальной жилой застройки
	0,91
	н.у.
	н.у.
	н.у.
	-
	Существующая индивидуальная жилая застройка

	27
	Индивидуальной жилой застройки
	1,93
	н.у.
	н.у.
	н.у.
	-
	Существующая индивидуальная жилая застройка

	28
	Индивидуальной жилой застройки
	2,59
	н.у.
	н.у.
	н.у.
	-
	Существующая индивидуальная жилая застройка

	29
	Индивидуальной жилой застройки
	1,66
	н.у.
	3,1
	1,9
	-
	Индивидуальная жилая застройка

	30
	Индивидуальной жилой застройки
	1,62
	н.у.
	3,1
	1,9
	-
	Индивидуальная жилая застройка

	31
	Индивидуальной жилой застройки
	1,54
	н.у.
	2,9
	1,9
	-
	Индивидуальная жилая застройка

	32
	Индивидуальной жилой застройки
	1,52
	н.у.
	2,9
	1,9
	-
	Индивидуальная жилая застройка

	33
	Индивидуальной жилой застройки
	1,34
	н.у.
	2,5
	1,9
	-
	Индивидуальная жилая застройка

	34
	Индивидуальной жилой застройки
	0,65
	н.у.
	1,2
	1,9
	-
	Индивидуальная жилая застройка

	35
	Индивидуальной жилой застройки
	1,57
	н.у.
	3
	1,9
	-
	Индивидуальная жилая застройка

	36
	Индивидуальной жилой застройки
	2,08
	н.у.
	3,8
	1,9
	-
	Индивидуальная жилая застройка

	37
	Индивидуальной жилой застройки
	1,24
	н.у.
	2,2
	1,7
	-
	Индивидуальная жилая застройка

	38
	Индивидуальной жилой застройки
	0,71
	н.у.
	1,2
	1,7
	-
	Индивидуальная жилая застройка

	39
	Индивидуальной жилой застройки
	0,64
	н.у.
	1,2
	1,9
	-
	Индивидуальная жилая застройка

	40
	Индивидуальной жилой застройки
	0,76
	н.у.
	1,4
	1,9
	-
	Индивидуальная жилая застройка

	41
	Индивидуальной жилой застройки
	0,40
	н.у.
	0,7
	1,8
	-
	Индивидуальная жилая застройка

	42
	Учебно-образовательного назначения
	2,90
	н.у.
	-
	-
	-
	Школа на 1224 места

	43
	Учебно-образовательного назначения
	1,30
	н.у.
	-
	-
	-
	Детский сад на 340 мест

	44
	Учебно-образовательного назначения
	1,30
	н.у.
	-
	-
	-
	Детский сад на 260 мест

	45
	Учебно-образовательного назначения
	1,09
	н.у.
	-
	-
	-
	Детский сад на 260 мест

	46
	Учебно-образовательного назначения
	2,92
	н.у.
	-
	-
	-
	Школа на 1224 места

	47
	Учебно-образовательного назначения
	1,17
	н.у.
	-
	-
	-
	Детский сад на 340 мест

	48
	Здравоохранения
	0,92
	н.у.
	-
	-
	-
	Поликлиника на 340 пос. в смену

	49
	Спортивного назначения
	0,85
	н.у.
	-
	-
	-
	Физкультурно-оздоровительный комплекс

	50
	Культурно-досугового назначения
	0,83
	н.у.
	-
	-
	-
	Культурно-досуговое учреждение

	51
	Общественно-делового назначения
	2,26
	н.у.
	-
	-
	-
	Объекты общественно-делового и торгового назначения

	52
	Общественно-делового назначения
	4,63
	н.у.
	-
	-
	-
	Объекты общественно-делового и торгового назначения

	53
	Общественно-делового назначения
	0,68
	н.у.
	-
	-
	-
	Объекты общественно-делового и торгового назначения

	54
	Общественно-делового назначения
	0,27
	н.у.
	-
	-
	-
	Объекты общественно-делового и торгового назначения

	55
	Общественно-делового назначения
	0,09
	н.у.
	-
	-
	-
	Объекты общественно-делового и торгового назначения

	56
	Автомобильного транспорта
	0,72
	н.у.
	-
	-
	-
	Паркинг на 650 м/м

	57
	Автомобильного транспорта
	0,72
	н.у.
	-
	-
	-
	Паркинг на 650 м/м

	58
	Автомобильного транспорта
	0,95
	н.у.
	-
	-
	-
	Паркинг на 650 м/м с коммерческими помещениями

	59
	Инженерной инфраструктуры
	0,61
	н.у.
	-
	-
	-
	Блочно-модульная котельная и газораспределительный пункт

	60
	Инженерной инфраструктуры
	0,53
	н.у.
	-
	-
	-
	Подстанция

	61
	Инженерной инфраструктуры
	0,50
	н.у.
	-
	-
	-
	Локальные очистные сооружения и канализационная насосная стацния

	62
	Зеленых насаждений общего пользования
	15,00
	-
	-
	-
	-
	Существующая природная территория, природный ландшафт

	63
	Зеленых насаждений общего пользования
	0,14
	-
	-
	-
	-
	Мини-сквер

	64
	Зеленых насаждений общего пользования
	0,51
	-
	-
	-
	-
	Бульвар

	65
	Зеленых насаждений общего пользования
	0,32
	-
	-
	-
	-
	Бульвар

	66
	Зеленых насаждений общего пользования
	4,01
	-
	-
	-
	-
	Специализированный парк, бульвар

	67
	Зеленых насаждений общего пользования
	0,45
	-
	-
	-
	-
	Бульвар

	68
	Зеленых насаждений общего пользования
	0,86
	-
	-
	-
	-
	Сад

	69
	Зеленых насаждений общего пользования
	0,89
	-
	-
	-
	-
	Бульвар

	70
	Зеленых насаждений общего пользования
	1,03
	-
	-
	-
	-
	Сквер жилого района

	71
	Зеленых насаждений общего пользования
	1,46
	-
	-
	-
	-
	Бульвар

	72
	Зеленых насаждений общего пользования
	0,30
	-
	-
	-
	-
	Сквер жилого района

	73
	Зеленых насаждений общего пользования
	0,07
	-
	-
	-
	-
	Мини-сквер

	74
	Зеленых насаждений общего пользования
	0,34
	-
	-
	-
	-
	Сквер жилого района

	75
	Улично-дорожной сети
	41,99
	-
	-
	-
	-
	Улично-дорожная сеть


Примечания к таблице 2:
1. Общая площадь (минимальная) встроенно-пристроенных помещений нежилого назначения может уточняться на стадии подготовки проектной документации, при этом площадь должна обеспечивать нормативную потребность в объектах обслуживания
2. Здесь и далее для н.у. - параметры определяются градостроительными регламентами
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Таблица 3. Потребность в емкости объектов социальной инфраструктуры 
	№ зоны планируемого размещения жилой застройки на чертеже планировки территории
	Потребность в местах в дошкольных образовательных учреждениях, мест
	Потребность в местах в общеобра-зовательных учреждениях, мест
	Потребность в числе посещений в смену во взрослых поликлиниках, пос. в смену
	Потребность в числе посещений в смену в детских поликлиниках, пос. в смену

	Планируемое размещение многоквартирных жилых домов

	1
	153
	323
	34
	11

	2
	98
	207
	22
	7

	3
	78
	165
	17
	6

	4
	72
	152
	16
	5

	5
	52
	111
	12
	4

	6
	43
	90
	9
	3

	7
	44
	93
	10
	3

	8
	46
	97
	10
	3

	9
	46
	97
	10
	3

	10
	46
	98
	10
	3

	11
	50
	106
	11
	4

	12
	48
	102
	11
	4

	13
	34
	72
	8
	3

	14
	52
	110
	12
	4

	15
	33
	70
	7
	2

	16
	91
	192
	20
	7

	17
	50
	106
	11
	4

	Планируемое размещение индивидуальных жилых домов

	18-19, 29-41
	76
	162
	13
	4

	Сохраняемые (существующие) индивидуальные жилые дома (не обеспеченные объектами социальной инфраструктуры)

	20-28
	62
	134
	11
	3

	Всего
	1174
	2487
	254
	83


Проектными предложениями в границах проектируемой территории предусматривается обеспечение потребности населения в поликлиниках, 
в дошкольных образовательных и общеобразовательных учреждениях в соответствии с требованиями МНГП Казани.
 
Таблица 4. Перечень объектов социальной инфраструктуры, предлагаемых к размещению на проектируемой территории
	№ п/п
	№ зоны планируемого размещения ОКС на чертеже планировки территории
	Наименование и функциональный состав объектов
	Мощность 

	
	
	
	ед. изм.
	кол-во

	Отдельно стоящие объекты1

	1
	42
	Общеобразовательная организация
	мест
	1224

	2
	46
	Общеобразовательная организация
	мест
	1224

	3
	43
	Дошкольная образовательная организация
	мест
	340

	4
	44
	Дошкольная образовательная организация
	мест
	260

	5
	45
	Дошкольная образовательная организация
	мест
	260

	6
	47
	Дошкольная образовательная организация
	мест
	340

	7
	48
	Поликлиника
	тыс. кв. м общей площади
	3,1

	8
	49
	Физкультурно-оздоровительный комплекс
	тыс. кв. м общей площади
	6,2

	9
	50
	Культурно-досуговое учреждение
	тыс. кв. м общей площади
	5,5

	10
	51
	Объекты общественно-делового и торгового назначения
	тыс. кв. м общей площади
	13,1

	11
	52
	Объекты общественно-делового и торгового назначения
	тыс. кв. м общей площади
	33,6

	12
	53
	Объекты общественно-делового и торгового назначения
	тыс. кв. м общей площади
	3,9

	13
	54
	Объекты общественно-делового и торгового назначения
	тыс. кв. м общей площади
	н/д

	14
	55
	Объекты общественно-делового и торгового назначения
	тыс. кв. м общей площади
	н/д

	Объекты в составе встроенных помещений многоквартирных жилых домов2

	15
	1-17
	Магазины продовольственных товаров
	кв. м торговой площади
	1340

	16
	1-17
	Магазины непродовольственных товаров
	кв. м торговой площади
	552

	17
	1-17
	Предприятия бытового обслуживания
	рабочих мест
	34

	18
	1-17
	Аптеки
	кв. м общей площади
	395

	19
	15-16
	Раздаточный пункт молочной кухни
	кв. м общей площади
	178

	20
	2-3
	Внешкольные организации дополнительного образования (детские школы искусств, музыкальные, художественные, хореографические школы)
	мест
	255

	21
	10-11
	Городские библиотеки
	тыс. экз.
	93

	22
	1, 15-16
	Культурно-досуговые учреждения
	кв. м общей площади
	930

	23
	1-17
	Помещения свободного назначения (включая отделения связи, отделения банков, опорный пункт охраны порядка)
	кв. м общей площади
	10037


Примечания к таблице:
1. Мощность объектов уточняется технологическим заданием на последующих стадиях реализации проекта. 
1. Суммарная мощность объектов в составе встроенных помещений многоквартирных жилых домов приведена расчетно исходя из нормативной потребности. Функциональный состав отдельных помещений может уточняться на последующих стадиях реализации проекта.
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Основным подходом при разработке предложений по транспортному обслуживанию проектируемой застройки является обеспечение требуемого уровня транспортной доступности, а также обслуживание территории наземным городским пассажирским транспортом.
Проектом учтены предложения, предусмотренные «Картой планируемого размещения линейных объектов транспортной инфраструктуры местного значения городского округа Казань», утвержденной в составе Генерального плана, также предложена сеть районных и местных улиц, формирующих участки застройки с наибольшей транспортной доступностью.
Проектируемые параметры улично-дорожной сети приняты в соответствии с таблицей 11.2 СП 42.13330.2016 «Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений», в соответствии с требованиями пунктов 5.6.29, 5.6.30 СП 396.1325800.2018 «Свод правил. Улицы и дороги населенных пунктов. Правила градостроительного проектирования» и Местных нормативов градостроительного проектирования, утвержденных решением Казанской городской Думы от 14 декабря 2016 г. № 8-12.

Таблица 5. Перечень мероприятий по развитию улично-дорожной сети
	№ п/п
	Категория УДС
	Наименование улиц
	Ширина в красных линиях, м
	Протяженность, км
	Ширина проезжей части, м
	Ширина тротуара, м

	1
	Магистральная улица общегородского значения 
2-го класса
	Проектируемый проезд №29
	60,0
	1,5
	Основной ход
18,0
Боковые проезды
по 7,5
	3,0

	2
	Магистральная улица общегородского значения 
2-го класса
	Проектируемый проезд №57
	40,0
	1,3
	14,5
	3,0

	3
	Магистральная улица районного значения
	Проектируемый проезд №1
	40,0
	0,9
	14,5
	3,0

	4
	Магистральная улица районного значения 

	Проектируемый проезд №51
	60,0
	0,6
	Основной ход
18,0
Боковые проезды
по 7,5
	3,0

	5
	Улица местного значения
	Проектируемый проезд №2
	30,0
	1,1
	7,0
	2,0

	6
	Улица местного значения
	Проектируемый проезд №3
	30,0
	0,5
	7,0
	2,0

	7
	Улица местного значения
	Проектируемый проезд №4
	16,5
	0,3
	6,0
	2,0

	8
	Улица местного значения
	Проектируемый проезд №5
	16,5
	1,3
	6,0
	2,0

	9
	Улица местного значения
	Проектируемый проезд №6
	16,5
	0,4
	6,0
	2,0

	10
	Улица местного значения
	Проектируемый проезд №7
	16,5
	0,1
	6,0
	2,0

	11
	Улица местного значения
	Проектируемый проезд №8
	30,0
	0,2
	7,0
	2,0

	12
	Улица местного значения
	Проектируемый проезд №9
	25,0
	0,3
	7,0
	2,0

	13
	Улица местного значения
	Проектируемый проезд №10
	30,0
	0,2
	7,0
	2,0

	14
	Улица местного значения
	Проектируемый проезд №11
	30,0,0
	0,3
	7,0
	2,0

	15
	Улица местного значения
	Проектируемый проезд №12
	16,5
	0,3
	6,0
	2,0

	16
	Улица местного значения
	Проектируемый проезд №13
	16,5
	0,3
	6,0
	2,0

	17
	Улица местного значения
	Проектируемый проезд №14
	16,5
	0,3
	6,0
	2,0

	18
	Улица местного значения
	Проектируемый проезд №15
	16,5
	0,1
	6,0
	2,0

	19
	Улица местного значения
	Проектируемый проезд №16
	16,5
	0,5
	6,0
	2,0

	20
	Улица местного значения
	Проектируемый проезд №17
	16,5
	0,3
	6,0
	2,0

	21
	Улица местного значения
	Проектируемый проезд №18
	16,5
	1,0
	6,0
	2,0

	22
	Улица местного значения
	Проектируемый проезд №19
	15,0 -15,5
	1,2
	6,0
	2,0

	23
	Улица местного значения
	Проектируемый проезд №20
	16,5
	0,6
	6,0
	2,0

	24
	Улица местного значения
	Проектируемый проезд №21
	16,5
	0,9
	6,0
	2,0

	25
	Улица местного значения
	Проектируемый проезд №22
	10,0-16,5
	0,3
	6,0
	2,0

	26
	Улица местного значения
	Проектируемый проезд №23
	30,0
	0,4
	7,0
	2,0

	27
	Улица
местного значения
	Проектируемый проезд №24
	16,5
	0,2
	6,0
	2,0

	28
	Улица
местного значения
	Проектируемый проезд №25
	16,5
	0,1
	6,0
	2,0


Примечания к таблице 5:
1. Расчетные параметры УДС могут достигаться поэтапно, но территория для строительства должна быть зарезервирована в полном объеме, согласно примечанию 9 СП 42.13330.2016 «При поэтапном достижении расчетных параметров магистральных улиц и дорог, транспортных пересечений с учетом конкретных размеров движения транспорта и пешеходов необходимо резервирование территории и подземного пространства для перспективного строительства».

Таблица 6. Потребность в автостоянках
	№ зоны ОКС на чертеже планировки территории
	Потребность в числе мест для постоянного хранения автомобилей жилых домов, м/м
	Потребность в гостевых автостоянках для жилых домов, м/м
	Потребность в автостоянках для встроенно-пристроенных помещений многоквартирных жилых домов, м/м1
	Минимальное количество автостоянок, подлежащих к размещению в границах зон ОКС2
	Количество машино-мест в наземных отдельностоящих паркингах и наземных автостоянках, ед.

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	709
	101
	54
	495
	-

	2
	454
	65
	36
	253
	-

	3
	361
	52
	18
	282
	-

	4
	334
	48
	16
	279
	-

	5
	243
	35
	10
	245
	-

	6
	198
	28
	28
	59
	-

	7
	205
	29
	16
	97
	-

	8
	214
	31
	16
	115
	-

	9
	214
	31
	16
	115
	-

	10
	215
	31
	20
	100
	-

	11
	233
	33
	30
	76
	-

	12
	224
	32
	12
	273
	-

	13
	158
	23
	14
	191
	-

	14
	241
	34
	22
	307
	-

	15
	153
	22
	10
	173
	-

	16
	420
	60
	38
	477
	-

	17
	233
	33
	18
	73
	-

	55
	-
	-
	-
	-
	650

	56
	-
	-
	-
	-
	650

	57
	-
	-
	-
	-
	650

	Всего
	4805
	686
	374
	3610
	1950


1 Указанное количество машино-мест обеспечивается за счет размещения парковок в красных линиях улично-дорожной сети.
2 Указанное количество машино-мест может быть размещено как в формате наземных открытых автостоянок, так и в подземных гаражах-стоянках или комбинированным способом. При этом суммарное количество машино-мест в границах соответствующей зоны ОКС должно быть не менее установленного значения.
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Таблица 7. Мероприятия по обеспечению инженерной инфраструктурой
	№
пп
	Наименование мероприятия
	Ед. изм.
	ВСЕГО
	I очередь
	II очередь

	1. 
	Прокладка магистрального водопровода Д=500 мм
	км
	26,0
	
	

	2. 
	Прокладка разводящей водопроводной сети Д=250-200мм
	км
	13,1
	3,2
	9,9

	3. 
	Строительство КНС 
	Ед./тыс.м3/сутки
	1/4,0
	1/4,0
	-

	4. 
	Строительство напорного трубопровода Д=300 мм от КНС до централизованной системы
	км
	11,0
	11,0
	-

	5. 
	Строительство местных самотечных уличных коллекторов Д=200-400 мм, 
	км
	7,6
	3,2
	3,9

	6. 
	Строительство закрытой сети дождевой канализации Д=400-1500мм
	км
	12,4
	6,1
	6,3

	7. 
	Строительство очистных сооружений
	шт
	1
	1
	-

	8. 
	Строительство сбросного коллектора очищенной воды Д=1000мм
	км
	0,3
	0,3
	-

	9. 
	Строительство котельной
	Гкал/час
	30
	30
	-

	10. 
	Строительство тепловых сетей условным диаметром до 2Ду400 мм
	км
	5,2
	2,3
	2,9

	11. 
	Строительство газопровода Ду200 и 100мм Р≤1,2МПа.
	км
	0,6
	0,6
	-

	12. 
	Строительство газопровода Ду200мм Р≤1,2МПа (связка между ГГРП «Константиновка» и ГРС-3
	км
	1,5
	1,5
	-

	13. 
	Строительство газопровода среднего давления Ду200мм Р≤0,3МПа
	км
	0,1
	0,1
	-

	14. 
	Строительство газопровода низкого давления Ду300-50мм
	км
	5,6
	0,2
	5,4

	15. 
	Строительство ГРП
	объект
	1
	1
	-

	16. 
	Строительство РП 10 кВ
	ед
	2
	1
	1

	17. 
	Строительство ТП 10 кВ
	ед
	18
	8
	10

	18. 
	Строительство ТП 10 кВ взамен сносимой
	ед
	1
	-
	1

	19. 
	Строительство ПКЛ 10 кВ
	км
	3,4
	2,4
	1,0

	20. 
	Строительство РКЛ 10 кВ
	км
	5,5
	2,6
	2,9

	21. 
	Вынос ВЛ 10 кВ с переустройством в КЛ 10 кВ
	км
	2,5
	1,5
	1,0

	22. 
	Строительство ПС 110 кВ
	ед
	1
	1
	-

	23. 
	Строительство КЛ 110 кВ
	км
	17,0
	17 в т.ч в границах ППТ 0,6
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Таблица 8.
	№ п/п
	Кадастровый номер
	Цель
	Комментарий

	1. 
	16:16:120601:300
	Улично-дорожная сеть
	Изъятие части земельного участка

	2. 
	16:16:120601:7454
	Улично-дорожная сеть
	Изъятие части земельного участка

	3. 
	16:16:120601:7455
	Улично-дорожная сеть
	Изъятие части земельного участка

	4. 
	16:16:000000:9012
	Улично-дорожная сеть
	Изъятие части земельного участка

	5. 
	16:16:000000:9013
	Улично-дорожная сеть
	Изъятие части земельного участка

	6. 
	16:16:000000:9015
	Улично-дорожная сеть
	Изъятие части земельного участка

	7. 
	16:16:120601:9394
	Улично-дорожная сеть
	Изъятие части земельного участка

	8. 
	16:16:120601:299
	Улично-дорожная сеть
	Изъятие части земельного участка

	9. 
	16:16:120601:21036
	Улично-дорожная сеть
	Изъятие части земельного участка

	10. 
	16:16:120601:21037
	Улично-дорожная сеть
	Изъятие части земельного участка

	11. 
	16:16:080503:5299
	Улично-дорожная сеть
	Резервирование части земельного участка*

	12. 
	16:16:000000:3176
	Улично-дорожная сеть
	Резервирование части земельного участка*

	13. 
	16:16:120601:2063
	Улично-дорожная сеть
	Резервирование части земельного участка*

	14. 
	16:16:120601:2064
	Улично-дорожная сеть
	Резервирование части земельного участка*

	15. 
	16:16:000000:4303
	Улично-дорожная сеть
	Резервирование части земельного участка*

	16. 
	16:16:120601:17095
	Улично-дорожная сеть
	Резервирование части земельного участка*

	17. 
	16:16:120601:17097
	Улично-дорожная сеть
	Резервирование части земельного участка*

	18. 
	16:16:120601:8476
	Улично-дорожная сеть
	Изъятие части земельного участка

	19. 
	16:16:120601:17096
	Улично-дорожная сеть
	Изъятие части земельного участка

	20. 
	16:16:000000:1247
	Улично-дорожная сеть
	Изъятие части земельного участка

	21. 
	16:16:120601:9449
	Улично-дорожная сеть
	Изъятие части земельного участка

	22. 
	16:16:000000:1419
	Улично-дорожная сеть
	Изъятие части земельного участка

	23. 
	16:16:120601:8377
	Улично-дорожная сеть
	Изъятие части земельного участка

	24. 
	16:16:120601:18327
	Улично-дорожная сеть
	Изъятие части земельного участка

	25. 
	16:00:000000:68771
	Улично-дорожная сеть
	Изъятие части земельного участка

	26. 
	16:16:120703:1143
	Улично-дорожная сеть
	Изъятие части земельного участка

	27. 
	16:16:120703:1052
	Улично-дорожная сеть
	Изъятие части земельного участка

	28. 
	16:16:120601:8374
	Улично-дорожная сеть
	Изъятие части земельного участка

	29. 
	16:16:120601:8375
	Улично-дорожная сеть
	Изъятие части земельного участка

	30. 
	16:16:120601:16912
	Улично-дорожная сеть
	Изъятие части земельного участка

	31. 
	16:16:120601:16913
	Улично-дорожная сеть
	Изъятие части земельного участка

	32. 
	16:16:120601:16914
	Улично-дорожная сеть
	Изъятие части земельного участка

	33. 
	16:16:000000:8380
	Улично-дорожная сеть
	Изъятие части земельного участка

	34. 
	16:16:000000:9014
	Улично-дорожная сеть
	Изъятие части земельного участка

	35. 
	16:16:120601:7413
	Улично-дорожная сеть
	Изъятие части земельного участка


*Земельный участок, находящийся в муниципальной собственности 


[bookmark: _Toc79072171][bookmark: _Toc143621336]III. Положение об очередности планируемого развития территории

Освоение очередей осуществляется последовательно. Очереди проектирования и строительства:
1-я очередь:
Начало освоения первой очереди возможно после приведения градостроительного регламента территорий в соответствие с планируемым использованием в границах зон планируемого размещения ОКС №№ 1, 2, 3, 4, 5, 6, 42, 43.
Перечень реализуемых объектов в рамках первой очереди:
– строительство 183,8 тыс. кв. м многоквартирного жилищного фонда в границах зон планируемого размещения ОКС №№ 1, 2, 3, 4, 5, 6;
– строительство школы на 1224 места, дошкольного образовательного учреждения на 340 мест;
– строительство улично-дорожной сети в красных линиях и локальных инженерных сетей и сооружений, необходимых для обслуживания размещаемых в рамках данной очереди объектов.
Вводу в эксплуатацию жилищного фонда данной очереди предшествует завершение строительства подводящей инженерной инфраструктуры, завершение строительства магистральной улицы общегородского значения 2-го класса проектируемый проезд №29 от Мамадышского тракта до проектируемого проезда №57; завершение строительства проектируемого проезда №57 от ул. Транспортная до автомобильной дороги М7 с обеспечением доступа к существующей и (или) проектируемой развязке в соответствии с Генеральным планом; частичной реконструкции ул. Транспортная.
2-я очередь:
Начало освоения второй очереди возможно после приведения градостроительного регламента территорий в соответствие с планируемым использованием в границах зон планируемого размещения ОКС №№ 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 44, 45, 46, 47 и индивидуальное жилищное строительство.
Перечень реализуемых объектов в рамках второй очереди:
– строительство 182,0 тыс. кв. м многоквартирного жилищного фонда в границах зон планируемого размещения №№ 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 и индивидуальное жилищное строительство;
– строительство школы на 1224 места, трех дошкольных образовательных учреждений на 260, 260, 340 мест;
– строительство улично-дорожной сети в красных линиях и локальных инженерных сетей и сооружений, необходимых для обслуживания размещаемых в рамках данной очереди объектов.
Вводу в эксплуатацию жилищного фонда данной очереди предшествует завершение строительства проектируемого проезда №57 от ул. Транспортная до проектируемого проезда №40; строительство части проектируемого проезда №40 от ул. Каспийская до проектируемого проезда №57 в соответствии с Генеральным планом; частичная реконструкция ул. Каспийская и участков ул. Академика Губкина и ул. Коновалова северо-восточнее проспекта Победы.
3-я очередь:
Начало освоения третьей очереди возможно приведения градостроительного регламента территорий в соответствие с планируемым использованием в границах зон планируемого размещения ОКС № 17, 18, 19 и блокированное и индивидуальное жилищное строительство.
Перечень реализуемых объектов в рамках третьей очереди:
– строительство 18,6 тыс. кв. м многоквартирного жилищного фонда (зоны планируемого размещения ОКС № 17), блокированное (зоны планируемого размещения ОКС № 18, 19) и индивидуальное жилищное строительство;
– строительство улично-дорожной сети в красных линиях и локальных инженерных сетей и сооружений, необходимых для обслуживания размещаемых в рамках данной очереди объектов.
Вводу в эксплуатацию жилищного фонда данной очереди предшествует завершение строительства проектируемого проезда №69 от проектируемого проезда №57 до Мамадышского тракта с организацией развязки на пересечении с Мамадышским трактом в соответствии с Генеральным планом.
Строительство предусмотренных проектом планировки территории поликлиник, физкультурно-оздоровительных комплексов (при их строительстве в рамках бюджетного финансирования), культурно-досугового учреждения осуществляется по мере ввода в эксплуатацию жилищного фонда без привязки к установленной настоящим проектом планировки территории очередности, при этом точные сроки проектирования, строительства и ввода в эксплуатацию данных объектов определяются республиканскими и муниципальными программами исходя из фактической численности проживающего населения.
Строительство иных коммерческих объектов нежилого назначения (отдельно стоящих объектов торговли, обслуживания, административно-делового назначения и др.), а также внесение изменений в Карту градостроительного зонирования (территориальных зон) Правил землепользования и застройки г.Казани в границах зоны их планируемого размещения, осуществляется без привязки к установленной настоящим проектом планировки территории очередности при условии наличия улично-дорожной сети в красных линиях, обеспечивающей доступ к земельным участкам данных объектов.
Строительство паркингов осуществляется без привязки к установленной настоящим проектом планировки территории очередности, с учетом обеспечения потребностей текущей очереди реализации.
К моменту ввода в эксплуатацию жилищного фонда на каждой очереди должны быть оборудованы машино-места для постоянного хранения легковых автомобилей жителей в количестве не меньшем, чем предусмотрено местными нормативами градостроительного проектирования для соответствующего объема вводимого жилищного фонда. Данные машино-места должны располагаться в границах подготовки настоящего проекта планировки территории вне красных линий улично-дорожной сети и вне территорий, на которых настоящим проектом планировки предусмотрено размещение озелененных территорий общего пользования и объектов социальной и инженерной инфраструктуры.
Получение разрешения на строительство объектов капитального строительства, относящихся к последующим очередям, возможно до завершения текущей очереди при условии завершения строительства и (или) реконструкции всех предусмотренных на предыдущей очереди объектов транспортной и инженерной инфраструктуры, объектов образования.
Предусмотренная настоящим разделом очередность планируемого развития территории является ориентировочной и определяет общую принципиальную последовательность формирования частей района. Точные сроки ввода в эксплуатацию объектов и инфраструктуры определяются и корректируются при необходимости на последующих стадиях реализации проекта.




Рис.2.1. Очередность планируемого развития территории
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