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На имя начальника отдела проектов планировок МКУ "Управление архитектуры и градостроительства 
                                        ИК МО г.Казани" Д.С.Политова

Проект постановления Исполнительного комитета г.Казани

О внесении изменений в проект планировки территории 
жилого района «Седьмое небо», утвержденный постановлением Исполнительного комитета г.Казани от 04.04.2012 №2103

В целях обеспечения территории градостроительной документацией, в соответствии со статьями 42, 45 и 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, согласно постановлению Правительства Российской Федерации от 02.02.2024 №112 «Об утверждении Правил подготовки документации по планировке территории, подготовка которой осуществляется на основании решений уполномоченных федеральных органов исполнительной власти, исполнительных органов субъектов Российской Федерации и органов местного самоуправления, принятия решения об утверждении документации по планировке территории, внесения изменений в такую документацию, отмены такой документации или ее отдельных частей, признания отдельных частей такой документации не подлежащими применению, а также подготовки и утверждения проекта планировки территории в отношении территорий исторических поселений федерального и регионального значения» постановляю:
1. Внести изменения в проект планировки территории жилого района «Седьмое небо», утвержденный постановлением Исполнительного комитета г.Казани от 04.04.2012 №2103 (с учетом изменений, внесенных в него постановлениями Исполнительного комитета г.Казани от 31.10.2022 №3710, от 14.06.2024 №2494, от 08.04.2025 №1065), путем утверждения отдельных частей проекта планировки территории согласно приложению к настоящему постановлению.
2. Опубликовать настоящее постановление в сетевом издании «Муниципальные правовые акты и иная официальная информация» (www.docskzn.ru) и разместить его на официальном портале органов местного самоуправления города Казани (www.kzn.ru) и на официальном портале правовой информации Республики Татарстан (www.pravo.tatarstan.ru).
3. Установить, что настоящее постановление вступает в силу после официального опубликования в сетевом издании «Муниципальные правовые акты и иная официальная информация» (www.docskzn.ru).
4. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя Руководителя Исполнительного комитета г.Казани А.Р.Нигматзянова.

___________________
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[bookmark: _Hlk193873103]Изменения, вносимые в проект планировки территории жилого района «Седьмое небо», утвержденный постановлением Исполнительного комитета г. Казани от 04.04.2012 № 2103

        
        В разделе I «Положение о размещении объектов капитального строительства, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки, и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории.»:
1.1. в пункте 1.3.:
          1.2. в абзаце 3 цифру «1435,12 тыс.кв.м» заменить цифрой «1450,62 тыс.кв.м»;
          1.3. в абзаце 5 цифру «663,47 тыс.кв.м» заменить цифрой «678,97 тыс.кв.м, цифру «482,59 тыс.кв.м» заменить цифрой «498,09 тыс.кв.м»;
          1.4. в пункте 1.3.1. добавить Таблицу  1.1 Основные проектируемые объекты социально-культурного назначения в квартале К1 в следующей редакции:
«Таблица 1.1
Основные проектируемые объекты социально-культурного
назначения в квартале К1

	№ квартала
	Наименование
	Обозначение
	Кол-во объектов
	Мощность
	Территория

	К-1
	Детское дошкольное учреждение (коммерческое, встроенное)
	Д-1
	1
	38
	встр.


»
          1.5. в пункте 1.3.2. добавить Таблицу 2.1 Основные планируемые показатели проектируемого жилищного фонда в квартале К1 в следующей редакции:
«Таблица 2.1
Основные планируемые показатели проектируемого жилищного фонда
 в квартале К1

	№ квартала
	Территория, га
	Жилые территории, га
	Население, чел.
	Общая площадь квартир, кв.м.
	Площадь встроенно-пристроенных помещений, кв.м.
	Жилищная обеспеченность, кв.м/чел.

	К1
	0,83
	0,83
	517
	15500
	2260
	30


»
         1.6. в пункте 1.3.2. добавить Таблицу 2.2 Характеристика застройки территории в следующей редакции:
«Таблица 2.2
Характеристика застройки территории
	№
	Наименования зон планируемого
размещения объектов капитального строительства
	Площадь зоны, га
	Баланс, %
	Коды ВРИ
	
Плотность жилищного фонда, тыс. м2/га
	
Процент застройки, %
	
Этажность, эт

	1
	Зона размещения многоэтажной жилой застройки (девять этажей и более)
	0,83
	100
	2.6, 4.4, 3.3, 2.7.1,4.1,4.5, 4.6, 3.1.1, 3.5.1 , 5.1.2

	
18,67
	
34
	
22


»
[bookmark: _Hlk208403386][bookmark: _Hlk163477433]          1.7. добавить пункт 1.3.3 Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне планируемого размещения объектов капитального строительства многоэтажной жилой застройки на территории квартала К1 в следующей редакции:
        «1.3.3. Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в зоне планируемого размещения объектов капитального строительства многоэтажной жилой застройки на территории квартала К1:
· максимальный и минимальный проценты использования первого этажа под общественно-деловую функцию: минимальный – 30%, максимальный – 100% (при условии соблюдения требований по обеспечению жителей местами общего пользования и санитарных норм к жилым помещениям). В связи с этим в многоквартирных домах, независимо от расположения фасадов (выходящие/не выходящие) на территории общего пользования, выделенные красными линиями либо линиями регулирования застройки, возможно использование полностью первого этажа как под общественно-деловую функцию, так и под жилую функцию, либо совмещение обеих функций в любом процентном диапазоне соотношений от 30 до 100 % (определяется на следующих стадиях проектирования).
           В связи с тем, что территория проектирования находится в подзоне повышенной интенсивности использования территорий, минимальные отступы от границ земельного участка не устанавливаются.»

1.8. пункт 1.4 дополнить Таблицей 4 Потребность в местах хранения и стоянки транспортных средств для квартала К1 в следующей редакции:
 «Таблица 4
Потребность в местах хранения и стоянки транспортных средств для квартала К1
	Потребность в количестве машино-мест
	Количество, мест

	Потребность в количестве машино-мест постоянного хранения транспортных средств жителей жилых домов
	         194

	Потребность в количестве гостевых парковочных мест для жилых домов 
	          28

	Потребность в количестве машино-мест для работников и посетителей встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещений многоквартирных домов
	          29

	Минимальное количество машино-мест, подлежащих к размещению в границах зон размещения объектов капитального строительства
	         251


Примечания к таблице 4: 
1. При уменьшении показателей (общей площади квартир, общей площади помещений коммерческого назначения, в том числе при уменьшении данных показателей после реализации проектных решений по встроенному детскому дошкольному учреждению), показатели потребности парковочных мест и других объектов инфраструктуры пересчитываются исходя из требований МНГП г. Казани без необходимости внесения изменений в ППТ.
2. Парковочные места могут быть размещены (способ и место размещения могут уточняться на следующих стадиях проектирования):
- на уровне земли;
- в подземных парковках;
- в парковках в стилобатной части жилых домов;
- в уширениях проезжей части улично-дорожной сети (в том числе муниципальные парковки).
3. Для объектов в шаговой доступности парковочные места не требуются согласно примечанию 5 к таблице 5.2.7.3.1 МНГП г. Казани, пунктам 5, 19, 20 статьи 28 Правил землепользования и застройки г. Казани.»

          1.9. пункт 1.5. дополнить Таблицей 5 Характеристики объектов коммунальной инфраструктуры для квартала К1 в следующей редакции: 

«Таблица 5
Характеристики объектов коммунальной инфраструктуры для квартала К1
	Наименование
	Характеристики*
	Мероприятия, точки подключения*

	Водоснабжение
	Техническая возможность водоснабжения – 200 куб.м/сут, диаметр 160 мм.
Централизованная система водоснабжения
	Водоснабжение территории осуществляется от сетей водоснабжения при условии перекладки водопровода Ø315мм 
от существующей камеры со стороны ул. Аграрная до камеры возле дома №64 по ул. Патриса Лумумбы с увеличением его диаметра до Ø600мм и последующим подключением

	Водоотведение
(хозяйственно-бытовая канализация)
	Техническая возможность водоотведения хозяйственно-бытовых стоков –200 куб.м/сут, диаметр 315 мм.
Централизованная система водоотведения
	Подключение к сетям водоотведения осуществляется к канализационному коллектору Ø900мм по ул. Тулпар

	Дождевая канализация
	Общий расход ливневых стоков–168,0 л/с, проектируемая ЛОС в кол-ве 1 шт, .производительностью-64,6 л/с, диаметр 400 мм.

	Строительство сетей ливневой канализации закрытого типа с последующим подключением к существующим сетям ливневой канализации диаметром 1000 мм, проходящим в районе дома №46 по ул. Космонавтов.

	Электро-
потребление
	Мощность энергопринимающих устройств ‒ 876 кВт
	Центр питания ‒ ПС «Нокса». Кабельные линии КЛ-10кВ: точка подключения – РТП-83. 
ТП-встроенная в жилой дом.  

	Теплоснабжение
	Суммарная тепловая нагрузка ‒ 3,629 Гкал/час
	Точка подключения ‒ коллектор подающего и обратного трубопровода ДУ 273 мм у здания котельной по адресу ул. Сибирский тракт 34.



* Показатели, точки подключения, количество и местоположение объектов коммунальной инфраструктуры, могут быть уточнены на следующих стадиях проектирования, при этом внесение изменений в ППТ не требуется.»
            2. Фрагмент Чертежа Проекта планировки территории с указанием красных линий, границ зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения и иных объектов капитального строительства изложить в редакции согласно Приложению №1 к настоящим изменениям;
            3. Фрагмент чертежа проекта планировки с указанием красных линий, линий, обозначающих дороги, улицы, проезды, линий связи, объекты инженерной и транспортной инфраструктур изложить в редакции согласно Приложению №2 к настоящим изменениям;


4. Добавить раздел IV. Положение об очередности планируемого развития территории для квартала К1 в следующей редакции:
«IV. Положение об очередности планируемого развития территории для квартала К1.
Проект планировки территории предусматривает 1 этап освоения территории, начало освоения возможно после утверждения проекта планировки территории.
Очередность освоения всех объектов территорий может быть реализована как параллельно, так и последовательно.
 Проектирование и строительство объектов инженерной инфраструктуры, объектов образования, объектов общественно-делового назначения, объектов коммунальной, транспортной инфраструктур, необходимых для функционирования планируемых для размещения объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан могут быть реализованы без привязки к очередности в зависимости от потребностей для населения.

Сроки освоения этапов развития территории для квартала К1 
Таблица 6
	[bookmark: _Hlk193872498]Этап
	Наименование ОКС
	Объекты капитального строительства жилого назначения
	Объекты инженерной инфраструктуры
	Объекты транспортной инфраструктуры
	Объекты социальной инфраструктуры

	
	
	архитектурно-строительное проектирование
	Строительство
	Снос
	архитектурно-строительное проектирование
	Строительство
	Снос
	Наименование объекта
	архитектурно-строительное проектирование
	Строительство
	Снос
	Наименование объекта
	архитектурно-строительное проектирование
	Строительство
	Снос

	
1
	
Жилой дом в квартале К-1

	
4 квартал 2025
	
4 квартал 2028
	
-
	
4 квартал 2025
	
4 квартал 2028
	
-

	
Транспортная инфраструктура
	
4 квартал 2025
	
4 квартал 2028
	
-

	
Дошкольное образовательное учреждение 
(Д-1)
	
4 квартал 2025
	
4 квартал 2028
	
-


»
______________________________
[image: ]
[image: ]
image1.jpeg
Tl @parment ueprewa TIpoekTa TUTANWPOBKH C YKa3aWWeM KPACHRIX TIpunowerme  Nel & W3MenenusM, BITOCHMLIM B

nvIH, rparury 3010 TLIANNPyeMoro pasMenenus OBBEKTOB 1IPOCKI 1UIAHUPOBKY TEPPUIOPUM HKHIOLIO paﬁoua

COLMANBHO-KYIBTYPHOTO M KOMMYHAIbHO-ObITOBOIO HA3HAUESHHMS M MHbIX "Cenpmoc HCOO", YTBCPHCICHHEIH ITOCTAHOBJICHUCM

00BEKTOB KAMUTAILHOIO CTPOHUTENLCTBA Henonuureannoro KOMMWTETA o Kasann oT
04.04.2012 N22103

1
L
0,8
2.6,4.4,33,
27.1,4.1,45,
46314,
.55k
15,5
22

YcnogHble 06o3HaueHns

T'paHULLbI TEPPUTOPUIA, MMHWUW PETYNINPOBAHUA 3aCTPOAKU

BN [P2HWUA NPOGKTA BHECEHNS M3MEHSHUT 8 NPOSKT
NNaHUPOBKIA TEPPUTOPUN

— YTBEPKAEHHBIS KPACHBIE TIMHAN

TPAHULIA BMEMEHTA NNAHUPOBOHHON CTPYKTYPbI
1. MOPSKOBLIA HOMEP 30HbI PA3MELLIEHNA
1 BUZ} 30HbI PA3MELLIEHNS OB LEKTOB KAMNMUTAILHOTO CTPOUTENLCTBA
0 ‘83 nNoWaab 30HbI PasMeLLeHus, ra
2.5 roasl snaos paspewerHoro nenons3osaHms
1 5,5 MakcuMarnbHas obLias nnoLaab XUMULLHOTG OHAA (THIC.KB.M.)

22 MaKcManbHas STaKHOCTL

— 30K PASMELLEHS MNAHUPYEMON MHOTOSTAXHOM KUTON
3acTPONKN(AeBATE aTaxel n Gonee)

A ——— Ty [—
NOACTaHUVS BCTPOEHHas,
OPUEHTUPOBOYHOE MECTO pa3MelLeHm e s TPAMMUSI KAACTPORBIX YHACTKOR
NPOEKTUPYEMbIe OHUCTHBIE COOPYKEHHS
M - TCK LLIKOTBHOE Y BHUE H MeCT (KOMMEpYECKOE,
[LOKAEBOV KaHANN3ALMM, a4 e G @ 38 wecr (kommep =

BCTPOEHHOE, OPYEHTUPOBOMHOE MECTO PA3MELLEHNS!
OPYEHTUPOBOUHOE MECTO Pa3MeLLeHNe CTPOEHHOE, OpYeHTUPO! 0 paameLL )




image2.jpeg
L. parwiesr uepresa TTOSKTA IIAHHPOBKH ¢ YKARNHEN KDACHSIX MM,
e, OBOAIUOIN J0POFH, YN TPOE LI, MM oM,

OBHEKTH HHIKEHEPHOI 1 TRAHCTIOPTHON HHAPACTPYKTYD

Tipuaokenie N2 K MIMEHEHUAM, BHOCHMBIN B
NPOCKT IVANHEPOBKH TCPPHTOPHI AKILIOTO Paiiona
"CemMOe HEGO', YTROPIICHRKL TIOCTZHORIICHHCM
Henomrensoro  kosumrera 1. Kusana o
04.04.2012 N2 103

iy,
x

TouKe nopKTO-eHIS
AUIEKTOD NIOEZOEI0 U
CBpaTHOrG ToYOONpOsOAE
Y 273 Wi y 3nain
KOTEMLHOY N0

“K P Ne 87, npum.1

aransaunonHowy
onnexrony
2900w 10
yn Tynnap

SR s e e = e |

Mpuvesiamne 1. B cooTseTTs MM C yT8epracHHbin MIT "Ceasmoe HeBo", o 04.04.2012 Ne2103.
“POBIKAR HaCTL W OBLOKTE MIKEHEPHO! HHMDACTPYTYPHI COMMAcHo yTaapKAaH-oMY MpoeKTy
NGHUPOBIA TEPPATOPUA IMHERHOTO OBLEKTa "CPOHTE/ILCTE0 ABTOMOBHIEHOR AOPOH 110
yATlatpuca lymywGsi o1 npocnexta AnsGepra Kawaneesa a0 yn Hasnba Xuratosa &
Coperckow paviowe r Kasanu” or 29 wons 2022 r. N 2437

PS
K Touke nogkniovenin

yn Cubupox TparT 34

1000 5 paiione oMz
46

-

panee 3a1DOeKTHPOBANHLIE CTi BOROCHADKEHS"
PaNBe 3ANPOBKTUORaKHaIE COTY X03. GhiTORON
wananusa’

PaHee 3aNpOeKTUPOBaHHLIE CETH NHBHEBM
rananusaunm®

paliee 3anpoeKTUpoBaHHbIE ceTA
snexTpockaGHeHHs"

paree sanpoexT cemm
PaES 3aNPOSKTAPORANHEIE CETH TENNOCHABKENS"

PaHeE SAMPOCKTMROBAHHbIE CeTy cansu”

o
ynKooworaaton

YcnoeHble 0603HaueHna

[ PEHHLE POBKTA BHECEHMR HaMeHEHHt B NpoSKT
GHAPORK TEPPHTOPWH

JTBEPKAEHHLIE KpACHSIE Nk
NpoeKTUpyeMsii BoRonpoBoR

NPOBKTUpyeIan AOK7EBaR KaHanIAUM

npoeKTUpyewsie ceTs anekTpoCHADKEHYA 610 KB
TIPOBKTUPYEMG BT/ X03HACTABHHO-GHITORO KaHan3aLIK

NPOEKTUDYEMSIE e HANDPHOM XOARCTBeHO-BLITOROH
Karanusalm

FIPOGTUPYOMILIF FA30TIPOBO CROAHGTO FEBNOHHS

= we MpOSKTHYEMIE CETH TENNOCHAGKEHHA

¥ newowtupyewsie cern
NIpoEKTUDYeMas TpaHCOpIaTOpHES
NOACTaHUAR BCTPOEHHAS,
OPMNTUPOBOMIDE WECTO PaIMBIEHHE.

AO¥geRO/ KaHaNMSaMM,

. TIPOBKTUPYENI® OYHCTHHIE COODYHEHIR

OPHCHTHDOBOHOE IECTO PasHeLICHHE.

T R ——

PaKI KaBaCTDOBX yaCTIOR
£eTCKOE ADLIKONI5HOS yupexeHHe Ha 38 HecT
(KOMMBD48CKOR, BOTPOEHHOR, OPHEHTVPOBOUHOS MECTO
paamewenns)




